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ADENDA 1 
A LA CONVOCATORIA PRIVADA AL PROCESO SELECTIVO DE CONTRATISTA DE OBRA 

 
La propiedad horizontal TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II, se permite informar a las personas jurídicas y naturales 

que se ADENDÓ la CONVOCATORIA PRIVADA para seleccionar el contratista de obra que ejecute todas las actividades 

de obra tendientes a cumplir con el contrato cuyo objeto es “MANTENIMIENTO DE FACHADAS CON SU 
IMPERMEABILIZACIÓN, Y OBRAS ANEXAS, donde se incluya (intervención, restauración, lavado, emboquillado e 
impermeabilización de las 6 torres, edificio de parqueaderos, zonas comunes como salón social, porterías, y el 
mantenimiento de ventanearía con su respectiva limpieza de vidrios.)”, el Conjunto Residencial TARRAGONA DEL SALITRE 

ETAPA II se permite informar que el presente proceso selectivo se llevará a cabo mediante el cumplimiento del siguiente 
cronograma EL CUAL HA SIDO MODIFICADO AMPLIANDO PLAZOS de la siguiente manera: 

 

ACTIVID AD FECHA LUGAR O MEDIO  

Publicación del proceso selectivo. 
Jueves 21 de mayo de 
2026 

Mediante medios masivos de comunicación del 
conjunto residencial. 

Manifestación de interés de participar en el 
presente proceso selectivo de CONTRATISTA 
DE OBRA. 

Hasta el viernes 29 de 
mayo de 2026, a las 
17:00. 

Mediante el correo electrónico de la copropiedad: 
tarragonadelsalitredos@gmail.com.   

Visita a las instalaciones 
Viernes 5 de junio de 
2026, a las 10:00 A.M. 

Los oferentes deberán programar previamente, la 
visita técnica a las instalaciones del conjunto. 

Envío de términos de referencia a las 
empresas que manifestaron interés de 
participar y realizaron visita para el presente 
proceso selectivo. 

Hasta el miércoles 10 de 
junio de 2026 a las 
17:00. 

Se enviarán términos de referencia al correo 
electrónico registrado o en la oficina de administración 
del  Conjunto Residencial TARRAGONA DEL SALITRE 
ETAPA II Carrera 72 # 24D-50 . 

Observaciones a los términos de referencia 
Hasta el sábado 13 de 
junio de 2026 a las 
17:00. 

Las observaciones a los términos de referencia 
deberán ser remitidas únicamente al correo: 
tarragonadelsalitredos@gmail.com.   

Modificaciones a los términos de referencia 
Hasta el jueves 18 de 
junio de 2026 a las 
17:00. 

En caso de presentarse modificaciones en los 
términos de referencia, éstas serán informadas a los 
oferentes vía correo electrónico. 

Presentación de propuesta económica y de 
los documentos requeridos para participar en 
el proceso de contratación del CONTRATISTA 
DE OBRA. 

Viernes 19 de junio de 
2026 a la 17:00. 

El cierre se realizará a las 5:00 p.m., elaborando el 
acta de cierre, se reciben en sobre sellado en el 
Conjunto Residencial TARRAGONA DEL SALITRE 
ETAPA II Carrera 72 # 24D-50 Oficina de 
administración. 

Apertura de ofertas en sobre sellado y estudio 
de propuestas por parte de la administración y 
del consejo de administración. 

Hasta el miércoles 24 de 
junio de 2026 a las 18:00. 

La apertura se realizará en presencia del consejo de 
administración, y/o revisoría fiscal, y/o administración 
en reunión del Consejo. 

Evaluación de las ofertas, solicitud de 
documentos subsanables y elección de la 
oferta más favorable para la copropiedad. 

Desde el miércoles 24 de 
junio hasta el sábado 27 
de junio de 2026. 

En las instalaciones del Conjunto Residencial 
TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II Carrera 72 # 
24D-50 Oficina de administración. 

 

Agradecemos su interés de participar en el presente proceso. 
 

Cordialmente, 
 

 

 
LIZETH HASBLEIDY CADENA BEJARANO 

Administradora 
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TÉRMINOS DE REFERENCIA

MANTENIMIENTO DE FACHADAS Y SU IMPERMEABILIZACIÓN, Y
CAMBIO DE 60 METROS DE CANALETAS donde se incluya

(intervención, restauración, lavado, emboquillado e
impermeabilización de las 6 torres, zonas comunes como salón

social, porterías, y locales comerciales además de restauración de

ventanearía, limpieza de vidrios.)

BOGOTÁ D.C. Junio de 2026
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INFORMACIÓN GENERAL

1. CAРITULO I

el
El proponente debe examinar cuidadosamente el presente pliego de condiciones, el cual constituye una
exigencia y obligatoriedad legal en caso de que le sea adjudicado el proceso de selección. Si
proponente encuentra discrepancias u omisiones en el pliego de condiciones o en los demás documentos

que forman parte del presente proceso de selección, o si tiene alguna duda en cuanto al significado o
sobre algún aspecto del pliego, debe dirigirse inmediatamente y por escrito a La Administración del
CONJUNTO RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II para que resuelvan, subsanen y/o

aclaren cualquier asunto que se refiera al proyecto objeto del presente TERMINO DE REFERENCIA,
decisión que se comunicará a todos los proponentes en el caso de que estas sean acogidas.

1.1. оBJETO

La Administración y el Consejo de Administración del CONJUNTO RESIDENCIAL TARRAGONA DEL

SALITRE ETAPA II, están interesados en recibir ofertas para contratar la ejecución a todo costo de las

obras requeridas para desarrollar el objeto del PROYECTO:, MANTENIMIENTO DE

FACHADAS Y SU IMPERMEABILIZACIÓN, Y CAMBIO DE 60
METROS DE CANALETAS donde se incluya (intervención,
restauración, lavado, emboquillado e impermeabilización de las
torres, zonas comunes como salón social, porterías, y locales

comerciales además de restauración de ventanearía, limpieza de

6

elvidrios.) de acuerdo con las especificaciones técnicas y de construcción que se describen en
presente pliego de condiciones, las cuales se deben tener en cuenta para el normal desarrollo de las
actividades de obra a ejecutar.

1.2. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO

EI CONJUNTO RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II, está conformado por cinco (5)

torres de apartamentos de seis (6) pisos cada uno, una torre de parqueaderos de seis (6) niveles con un
nivel de locales comerciales además de la zona social compuesta del salón comunal, cuarto de basuras y
portería, el área de acceso a residentes se encuentra por la carrera 72 Bis. La estructura de las cinco (5)

torres es en sistema de muro estructural y la torre de parqueaderos es un sistema aporticado en concreto

a la vista con muros perimetrales de fachada en antepecho de ladrillo prensado tipo santa fe estructural,

placas de entrepiso macizas en las torres y aligeradas en la torre de parqueaderos, las cubiertas liviana
son en teja arquitectónica color azul. Como elementos complementarios de exteriores tenemos

ventanearía en aluminio, con cristales translucidos en susu gran mayoría.

Como antecedente se tiene que en inspección preliminar se evidencia que las superficies han estado
expuestas al ataque de la lluvia, de la polución y demás agentes atmosféricos, lo que indica, por el estado

actual en que se encuentran las fachadas, que es el momento de realizar una intervención técnica

integral a las mismas para mejorar y mantener no solo la belleza y estética sino la conservación en buen

estado de las fachadas y apartamentos.

e
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1.2.1. REQUERIMIENTOS

Con base en los antecedentes anteriormente mencionados, y que la totalidad de las superficies de las

fachadas del conjunto residencial han estado expuestas al ataque del medio ambiente tanto por lluvias,

sustancias químicas dispersas en el aire, cambios de temperatura, rayos ultravioleta, etc., se puede
determinar que se requiere aplicar productos que proporcionen impermeabilidad y protección a las

fachadas, al igual que el mejoramiento y conservación de la apariencia física; corresponden a TRABAJO
EN ALTURAS, y la mayoría de las áreas se deberán trabajar con personal en andamios, lo que implican
riesgos de caídas de personas y de objetos, por lo que es requisito fundamental para EL CONTRATISTA,
cumplir con la normatividad vigente para éste tipo de trabajos.

Al final de los trabajos, se busca que la totalidad de las fachadas del conjunto residencial no muestren las

manchas por humedad causada por aguas lluvias, fisuras finas en piezas de ladrillo que se deberán curar

y manchas por capilaridad como también la intervención de poros o huecos en las juntas de pega para
que de esta manera tengan un acabado uniforme y estéticamente apropiado, además de impermeable.

1.2.2. GENERALIDADES

Su área corresponde a la totalidad de las fachadas, torres de apartamentos, parqueaderos, zonas sociales
y zonas comerciales en ladrillo a la vista del conjunto residencial, áreas que se indican en el Presupuesto
General de Obra (ANEXO No. 6).

su

En las especificaciones técnicas están detalladas en el (ANEXO No. 4) que hace parte integral de los

presentes Términos de Referencia, se indica la actividad de obra a ejecutar, el procedimiento técnico
recomendado, la unidad de medida es un referente para la elaboración del presupuesto y el pago de la
actividades; de igual forma, se anota a su vez, que se deben incluir la totalidad de los materiales

requeridos, la mano de obra, los equipos y herramientas para la ejecución de cada actividad y
respectivo AIU. Lo anterior se refiere según cada caso en particular, a que la totalidad de los materiales,
mano de obra y equipo que se mencionan dentro de cada especificación, se consideran incluidos en la

unidad de medida y en los análisis de precios unitarios para el desarrollo de cada actividad, Cualquier
duda o inquietud se deberá hacer conocer en el periodo de preguntas dudas o inquietudes y el Conjunto
establecerá si se hace el cambio o no.

la

Será obligación primordial de EL CONTRATISTA, ejecutar el trabajo estrictamente de acuerdo con las

especificaciones descritas en cada ficha técnica de los productos que se utilizaran y los procedimientos

señalados en el (ANEXO No. 2). Será obligación de EL CONTRATISTA, cumplir con todos los reglamentos
de seguridad industrial, salud ocupacional para los trabajadores y personal involucrado durante
ejecución de la obra, así como el cumplimiento en los pagos generados por prestaciones sociales, los

cuales serán suministrados y afiliados al sistema de seguridad directamente por EL CONTRATISTA bajo su

Razón Social, sin generar vinculación laboral entre éste o sus trabajadores, para con el CONJUNTO

RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II, obtener todos los permisos necesarios de las
autoridades competentes requeridos para la ocupación del espacio público (cargue y descargue de
materiales, etc.) en forma temporal (duración de la obra) y en forma definitiva, los cuales deberán ser
solicitados, tramitados y adquiridos por EL CONTRATISTA, gestión que estará incluida en la totalidad del

costo y del objeto de la obra.

EL CONTRATISTA que sea seleccionado para la ejecución de los trabajos deberá presentar al CONJUNTO
RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II un cronograma de obra detallado para el desarrollo de

cada actividad, de acuerdo con el plazo establecido para la ejecución del contrato.
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EL CONTRATISTA seleccionado deberá carnetizar a todo el personal administrativo y operativo que

trabaje durante la ejecución de la obra propuesta. El personal operativo además de estar identificado con

el carnet debe estar uniformado y permanecer en la obra con los elementos de protección personal
exigidos por la ley y de acuerdo con las normas de higiene y seguridad industrial, tendientes a preservar,

mantener y mejorar la salud individual y colectiva de los trabajadores en sus ocupaciones y que deben ser

desarrolladas en sus sitios de trabajo en forma integral e interdisciplinaria. En caso de que se
subcontraten actividades para el desarrollo de la obra, para este personal indirecto aplicarán las mismas
normas. Las especificaciones técnicas del proyecto se encuentran definidas en las hojas o fichas técnicas
de los materiales y/o productos a utilizar Las especificaciones técnicas del proyecto se encuentran
definidas en las hojas o fichas técnicas de los materiales y/o productos a utilizar al igual que en el (ANEXO
No. 2). En todo caso, será responsabilidad de EL CONTRATISTA proponer, previo y durante el desarrollo

de los trabajos, todos aquellos ajustes que a su criterio sea necesario incorporar para el cabal

cumplimiento de las normas de construcción y aplicación. Al igual estas deben ser expuestas y la decisión
en cuanto a cambio de especificaciones corresponderá netamente al comité de obra y al Interventor.

En el (ANEXO No.1) que hacen parte del presente Términos de Referencia suministrado por CONJUNTО
RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II, se encuentran incuidas las cantidades de obra

definidas y aprobadas para el proyecto, y EL CONTRATISTA deberá ejecutar el alcance incluido basado en
éste, no se realizaran ajustes ni adiciones a cantidades y en estas están contempladas todas las unidades

existentes de cada ítem en el Conjunto. Como cantidades adiciona/es o menores a las que se mencionan
en el Anexo 1 solo se cancelaran por precios unitarios la actividad de cambio de Piezas Meteorizadas.

EL CONTRATISTA seleccionado deberá presentar previamente al inicio de cada actividad los manuales,
fichas técnicas y certificados de materiales. Todos los certificados de los materiales empleados deberán

ser presentados antes de su aplicación o instalación para la aprobación de INTERVENTORIA. Se

solicitarán copias de facturas de compra de materiales y se verificarán fechas de vencimiento. El

contratista debe solicitar acompañamiento por parte de los proveedores de los materiales y los mismos

deben certificar la Garantía del producto por escrito.

El equipo de proyecto que el CONJUNTO RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II,
designará la interventoría, quien revisará y aprobará toda la obra que EL CONTRATISTA desarrolle, quién
no podrá adelantar ninguna actividad de obra sin la debida liberación de las actividades precedentes, sin
la aprobación por escrito de EL INTERVENTOR designado por el CONJUNTO RESIDENCIAL
TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II.

1.2.3. PLAZO DE EJECUCIÓN

El plazo de ejecución determinado para adelantar las actividades de obra será de cuatro (4) meses.

1.3. PRESENTACIÓN DE LA PROPUESTA

EL CONTRATISTA deberá mostrar por separado las discordancias o diferencias que según su criterio
faltarían o sobrarían en el presente documento.

Se pretende establecer un contrato de precio fijo global más una lista de precios unitarios con cantidades
no reajustables basada en el Pliego de Condiciones en donde a consideración del CONJUNTO
RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II, se anexan un cuadro de cantidades el cual el

contratista estará sujeto a verificación y la presentación de la propuesta con estas cantidades sujeta la

aceptación y conformidad de estas. (ANEXO No. 1), EL CONTRATISTA, deberá presentar Presupuesto
General de Obra que se relaciona en el (ANEXO No. 1), al igual que el detalle de su AIU. El pago a EL
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CONTRATISTA será contra su avance en la obra, definiendo cortes de revisión quincenales y conforme a

las políticas de pago establecidas por CONJUNTO RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ЕТАРА
II, EL CONJUNTO RESIDENCIAL SÓLO PROPORCIONA LAS CANTIDADES DE OBRA COMO REFERENCIA,
SIN NINGUNA RESPONSABILIDAD DE CONCEPTOS Y/O VOLUMENES DE OBRA NO MANIFESTADOS U

OMITIDOS, SIENDO EL CONTRATISTA RESPONSABLE DEL MONTO TOTAL MANIFESTADO EN SU

PROPUESTA. NO OBSTANTE, ES OBLIGATORIO UTILIZAR LOS FABRICANTES O MARCAS PARA LOS
MATERIALES ALLÍ INDICADOS, A MENOS QUE EL CONTRATISTA OBTENGALA APROBACIÓN POR
ESCRITO DEL INTERVENTOR DESIGNADO Y/O EL CONJUNTO RESIDENCIAL PARA PROCEDER CON

CUALQUIER CAMBIO.

Toda la mano de obra, trabajos, maquinaria y equipos, herramientas y materiales a ser utilizados para
este proyecto, serán absolutamente garantizados por EL CONTRATISTA, quién además deberá considerar

que queda entendido y convenido que correrán por su cuenta todos los gastos que sea necesario efectuar
para cualquier trabajo o trabajos que sean requeridos durante el tiempo de garantía, por defectos
técnicos, de materiales o de mano de obra. El contratista deberá velar por la seguridad de sus equipos y
herramientas si los mismos no se encuentran en minuta durante las jornadas de trabajo.

EL CONTRATISTA también deberá considerar que los riesgos y accidentes laborales de su personal
correrán bajo su responsabilidad, aun cuando los mismos se produzcan en el domicilio del CONJUNTO
RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II, comprometiéndose además, a mantener

exento al CONJUNTO RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II de cualquier reclamo por

tal concepto por lo cual en el contrato quedara expresamente estipulado que no hay ningún tipo de
relación laboral entre los empleados del contratista y el contratante en este caso el CONJUNTO
RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II.

1.4. PROGRAMA DE EJECUCIÓN (LOGISTICA, CALIDAD)

El programa para esta invitación debe contemplar la mejor logística de ejecución, sin detrimento en la
calidad de los trabajos. Este es un factor significativo para la asignación del contrato. Se debe realizar la
señalización y protección de las zonas de circulación peatonal y la comunicación entre las torres. Los
daños ocasionados se consideran como graves o leves y de acuerdo con esto se exigirá su reposición
inmediata o un tiempo prudente de reposición.

La modalidad de la obra es por "CONTRATO A COSTO GLOBAL SIN FORMULA DE REAJUSTE" Por lo

cual cada proponente determina si acepta las medidas propuestas por CONJUNTO RESIDENCIAL

TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II, El conjunto pone a consideración las cantidades, pero los

proponentes están en el derecho de verificar o aceptar las mismas.

La ejecución de la obra se deberá regir por los procesos descritos en los ANEXO No. 1, ANEXO 2 Y
ANEXO 2 GENERALES y los procesos complementarios que se acuerden en los comités de obra.

Para efectos del cumplimiento de estos requerimientos, EL INTERVENTOR designado y/o CONJUNTO
RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II., estará proponiendo fechas de entrega para

actividades o ítems principales del proyecto, EL CONTRATISTA deberá garantizar el respeto de estos y sus
cumplimientos.

EL CONTRATISTA seleccionado deberá proponer un programa detallado a partir del cronograma del

CONJUNTO RESIDENCIAL TARRAGONA DEL SALITRE ETAPA II de ejecución de la obra para cada

área de proyecto, cumpliendo fundamentalmente con el plazo indicado y deberá ser aprobado por
INTERVENTOR designado y/o por el CONJUNTO RESIDENCIAL. EL CONTRATISTA deberá considerar que

EL
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