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NIT 901.325.390-1 - CONSEJO DE ADMINISTRACION

CONVOCATORIA PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
DE ADMINISTRACION - VIGENCIA 2026-2027

1. OBJETO Y FUNDAMENTO DE LA CONVOCATORIA

El Consejo de Administracion del CONJUNTO CERRADO PORTAL MOLINOS 3P.H., en
ejercicio de las competencias previstas en la Ley 675 de 2001, especialmente sus
articulos 50y 51, el Reglamento de Propiedad Horizontal, el Manual de Convivencia
y las decisiones adoptadas por la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios
del 19 de abril de 2026, invita a personas naturales y juridicas a presentar propuesta
técnica y econdmica para la prestacion integral del servicio de administracion de
la copropiedad.

La Asamblea General Ordinaria del 19 de abril de 2026 aprobd incluir en el Manual
de Convivencia la posibiidad de contratar a una persona natural para la
prestacion del servicio de administracion. En consecuencia, podrdn participar
personas naturales y juridicas, sujetas a requisitos de idoneidad, experiencia,
capacidad operativa y garantias, de acuerdo con la naturaleza de cada
proponente.

El servicio comprende la planeacion, ejecucion, seguimiento y evaluacién de las
actividades administrativas, legales, operativas, financieras, contables, tributarias y
contractuales propias de la administracion de la copropiedad, asi como la
supervision de contratos, preservacion de los bienes comunes, atencidn a
propietarios y residentes y demdas funciones inherentes al cargo de administrador y
representante legal.

2. FECHA PREVISTA DE INICIO Y DISPONIBILIDAD PARA EVENTUAL INICIO ANTICIPADO

La fecha prevista para el inicio de la nueva administracion es el 1 de noviembre de
2026, teniendo en cuenta que el contrato actualmente vigente finaliza el 31 de
octubre de 2026.

El Consejo de Administracion adelanta actuaciones de revision contractual,
requerimientos formales y andlisis de situaciones relacionadas con la gestion
administrativa vigente, con acompanamiento de asesoria juridica. A la fecha de
publicacion de esta convocatoria no existe una decision definitiva de terminacion
anticipada del contrato actual.

El proponente deberd manifestar su disponibilidad para adelantar el empalme
durante octubre de 2026 v, si se adopta formalmente una terminacion anticipada
del contrato vigente, para asumir la administracion antes del 1 de noviembre de
2026. Todo inicio anticipado requerird decisidon y comunicacion formal del érgano
competente, suscripcion del contrato, aprobacién de las garantias y cumplimiento

de los requisitos de legalizacion.
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3. DESCRIPCION GENERAL DE LA COPROPIEDAD

El CONJUNTO CERRADO PORTAL MOLINOS 3 P.H. se encuentra ubicado en la Calle
49 A Bis Sur No. 10 D - 20 de Bogotd D.C. Barrio Guiparma, Localidad Rafael Uribe
Uribe y cuenta, entre otros, con la siguiente infraestructura:

e 11 torres de 15 pisos, para un total de 1.342 unidades residenciales.

e 2 ascensores por torre y 1 ascensor en la forre social.

» 3 torres con cubierta transitable.

* 1 recepcion, 4 salones sociales, gimnasio, saldén de aerdbicos, sauna, turcoy BBQ.

* 1 cancha sintética, parque infantil y gimnasio al aire libre.

e 4 tanques subterrdneos de almacenamiento de agua y 2 cuartos de

motobombas.

» 2 subestaciones eléctricas y 2 cuartos de basuras.

* Parqueaderos comunales y demds zonas y bienes comunes.
Las condiciones particulares de la infraestructura, contratos vigentes y necesidades
operativas podrdn ser conocidas por los proponentes durante la visita técnica y
denftro del proceso de aclaraciones.

4. MODALIDADES DE PARTICIPACION
Podrdn participar:
* Personas juridicas legalmente constituidas en Colombia.
* Personas naturales con capacidad legal para contratar y que acrediten
experiencia e idoneidad suficiente para ejercer la administracion de una
copropiedad de caracteristicas similares.
La evaluacion se realizard con criterios objetivos y equivalentes de experiencia,
idoneidad, capacidad operativa, garantias y calidad del servicio, aplicados
conforme a la naturaleza del proponente.

5. REQUISITOS GENERALES DEL PROPONENTE
1. Acreditar experiencia especifica en administracion de propiedad horizontal,
preferiblemente en conjuntos de tamano y complejidad similares.

2. Presentar la hoja de vida de la persona que ejercerd directamente como
administrador y representante legal, con soportes de formaciéon y experiencia.

3. Acreditar capacidad técnica y operativa suficiente para atender de manera
permanente la copropiedad.

4. Contar con apoyo profesional o técnico para asuntos administrativos, juridicos,
contables, tributarios, laborales y de Seguridad y Salud en el Trabagjo, ya sea
mediante personal propio o red de apoyo debidamente identificada.

5. Describir el mecanismo de atencidn de contingencias y reemplazos temporales
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del administrador.

6. Garantizar tfrazabilidad en la gestion, entrega periddica de informes y respuesta
oportuna a los requerimientos del Consejo de Administracion.

7. Aceptar el esquema de supervision, control y seguimiento contractual definido
por la copropiedad.

8. Cumplir la normatividad vigente en materia laboral, seguridad social, tributaria,
contable y de Seguridad y Salud en el Trabajo, segun resulte aplicable.

6. CONDICIONES DE LA PROPUESTA TECNICA Y ECONOMICA

1. Valor total y fijo mensual del servicio, discriminando impuestos y demds
conceptos aplicables.

2. Descripcion del equipo de trabajo o de apoyo ofrecido, indicando perfiles,
dedicaciéon y costos incluidos o adicionales.

3. Plan de trabajo para los primeros noventa (90) dias de gestion.

4. Metodologia de empalme y recepcion documental, contractual, financiera,
contable, operativa y tecnoldgica.

5. Mecanismo de coordinacion con el Consejo de Administracion y de
presentacion de informes de gestion.

6. Plan de calidad, seguimiento y mejora continua.

7. Descripcion de herramientas tecnologicas, canales de atencidon y mecanismos
de custodia y entrega de informacion.

8. Manifestacion expresa de disponibilidad para realizar empalme en octubre de
2026 y para un eventual inicio anticipado.

7. DOCUMENTOS QUE DEBERAN PRESENTAR TODOS LOS PROPONENTES

» Carta de presentacion de la propuesta.

* Propuesta técnica y econdmica completa.

« Copia del Registro Unico Tributario (RUT).

e Copia del documento de identidad de la persona natural proponente o del
representante legal, segun corresponda.

* Hoja de vida de quien ejercerd directamente la administracién, con soportes
académicos y de experiencia.

* Minimo dos (2) certificaciones de contratos o servicios de administracion de
propiedad horizontal ejecutados satisfactoriomente en copropiedades de
caracteristicas comparables.

* Relaciéon del equipo de apoyo que atenderd la copropiedad y hojas de vida de
los profesionales principales.

e Declaracion de inexistencia de circunstancias legales, contractuales o

8 de septiembre de 2026




CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 3 PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 901.325.390-1 - CONSEJO DE ADMINISTRACION

personales que impidan la celebracidon o adecuada ejecucion del contrato, asi
como revelacidén de cualquier conflicto de interés real, potencial o aparente
relacionado con la copropiedad, sus érganos de administracion o el proceso de
seleccion.

e Informacidén sobre afiliacion al Sistema de Seguridad Social y ARL y, cuando
corresponda, soportes del SG-SST.

e Aceptacion expresa de las condiciones de pdlizas, garantias, empalme,
supervision y demds obligaciones senaladas en la convocatoria.

» Certificados de antecedentes disciplinarios, fiscales y judiciales o de Policia de
la persona natural proponente y, para persona juridica, de su representante legal
y de la persona designada para ejercer directamente la administracion,
expedidos o consultados dentro del término de la convocatoria.

e Autorizacion expresa para la verificacion de referencias, antecedentes,
informacion aportada y tratamiento de datos personales exclusivamente para
fines del proceso de seleccion y eventual contratacion.

8. DOCUMENTACION ESPECIFICA SEGUN EL TIPO DE PROPONENTE
8.1. Persona juridica

 Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cdmara de
Comercio, con vigencia no mayor a treinta (30) dias.

e Acreditar minimo tres (3) anos de existencia y experiencia corporativa
verificable en administracion de propiedad horizontal.

» Autorizacion del érgano competente para presentar propuesta y suscribir
confrato, cuando sea necesaria.

e |dentificacion del responsable principal que ejercerd directamente la
administracion y representacion legal de la copropiedad.

8.2. Persona natural

e Cédula de ciudadania o extranjeria y RUT actualizado.

* Hoja de vida con soportes de formacion, experiencia y referencias verificables.

» Acreditar minimo fres (3) anos de experiencia especifica en administracién de
propiedad horizontal o experiencia equivalente debidamente certificada.

» Certificaciones que permitan verificar experiencia en conjuntos de tamano y
complejidad similares.

» Descripcion y soportes de la red de apoyo profesional o técnico con la que
atenderd las obligaciones que no ejecute directamente.
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9. PARTICIPACION DE PROPIETARIOS O RESIDENTES DE LA COPROPIEDAD

La condicidn de propietario o residente del CONJUNTO CERRADO PORTAL
MOLINOS 3 P.H. no impedird por si misma la participacidn en la presente
convocatoria, siempre que el proponente cumpla integralmente los requisitos
establecidos.

El proponente deberd informar expresamente cualquier vinculo con la
copropiedad, sus organos de administracidon, empleados, contratistas o
proveedores que pueda generar un conflicto de interés real, potencial o aparente.

Cuando el proponente sea integrante del Consejo de Administracion, o exista una
circunstancia que pueda afectar la imparcialidad de alguno de sus miembros, la
persona involucrada deberd abstenerse de intervenir en la evaluacion,
deliberacion y decision relacionada con dicha propuesta, dejando constancia en
el acta correspondiente.

La condicion de propietario o residente no otorgard puntaje, preferencia ni ventaja
dentro del proceso de seleccion.

10. GARANTIAS Y POLIZAS

El proponente seleccionado, sea persona natural o juridica, deberd constituir,
previamente al inicio de la ejecucion y a favor del CONJUNTO CERRADO PORTAL
MOLINOS 3 P.H., las garantias que determine la copropiedad de acuerdo con la
naturaleza, valor, plazo vy riesgos del contrato. Las pdlizas deberdn ser expedidas
por una compania de seguros legalmente autorizada para operar en Colombia y
aprobadas por la copropiedad.

* Cumplimiento de las obligaciones contractuales.

» Calidad del servicio.

» Responsabilidad civil extracontractual.

e Salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales, cuando el
contratista vincule personal para la ejecucién del contrato.

* Manejo y proteccion de recursos, cuando corresponda de acuerdo con las
funciones y riesgos asociados al manejo de dineros, titulos, bienes, valores,
credenciales o activos de la copropiedad.

Las cuantias, vigencias, amparos y demds condiciones de las garantias se
establecerdn en el confrato y deberdn ser aceptadas y constituidas por el
seleccionado como requisito previo al inicio de la ejecucién. La constitucion de
garantias no limita la responsabilidad legal o contractual del administrador.

11. PLAZO CONTRACTUAL
Se proyecta un plazo inicial de doce (12) meses, contado desde la fecha efectiva
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de inicio que quede definida en el contfrato. La fecha ordinaricamente prevista es
el 1 de noviembre de 2026. Si se activa el inicio anticipado previsto en esta
convocatoria, la fecha efectiva y el término contractual quedardn expresamente
definidos en el documento contractual.

12. VISITA TECNICA Y ACLARACIONES

Los interesados podrdn realizar visita técnica los dias 14y 15 de septiembre de 2026,
previa inscripcién al correo contratacionesconsejomolinos3@gmail.com hasta el 13
de septiembre de 2026. El Consejo asignard fecha y franja horaria de acuerdo con
el nUmero de inscritos. Durante la visita podrdn conocer las instalaciones y formular
preguntas sobre condiciones operativas. Las solicitudes de aclaracion también
podrdn remitirse por escrito hasta el 15 de septiembre de 2026.

La visita técnica tiene como finalidad permitir la adecuada estructuraciéon de la
propuesta. Su asistencia deberd quedar registrada. Las respuestas de interés
general podrdn ser comunicadas a todos los participantes inscritos, procurando
igualdad de informaciéon dentro del proceso.

13. PRESENTACION Y RECEPCION DE PROPUESTAS

Las propuestas se recibirdn desde la publicacidon de la convocatoria, el 8 de
septiembre de 2026, hasta el 20 de septiembre de 2026 a las 11:59 p. m. Deberdn
enviarse al correo confratacionesconsejomolinos3@gmail.com, indicando en el
asunto: CONVOCATORIA ADMINISTRACION PORTAL MOLINOS 3 - 2026. También
podrdn entregarse fisicamente en sobre sellado en la porteria del conjunto hasta
la fecha y hora de cierre. Las propuestas recibidas después del cierre no serdn
evaluadas, salvo modificacion  general del cronograma comunicada
oportunamente.

La presentacion de la propuesta implica el conocimiento y aceptacion de las
condiciones aqui previstas. El Consejo podrd solicitar aclaraciones, subsanaciones
documentales que no modifiquen la esencia de la oferta y verificaciones de
referencias antes de adoptar la decisidon de seleccion.

14. CRITERIOS DE EVALUACION Y SELECCION

» Experiencia especifica y verificable en propiedad horizontal.

e Perfil, formacién e idoneidad del administrador propuesto.

» Capacidad operativa y calidad del equipo o red de apoyo.

* Propuesta técnica, plan de trabajo y metodologia de empalme.
* Valor econdmico y relacion costo-beneficio.

» Referencias y resultados comprobables de contratos anteriores.
* Disponibilidad para empalme y eventual inicio anticipado.
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 Entrevista y evaluacion integral por parte del Consejo de Administracion.
Para dar trazabilidad a la decision, el Consejo aplicard la siguiente ponderacion:
experiencia especifica 30%; idoneidad vy perfil del administrador 20%; capacidad
operativa y equipo o red de apoyo 15%; propuesta técnica, plan de trabagjo vy
metodologia de empame 15%; propuesta econdmica 10%; referencias,
antecedentes e entrevista 10%. La evaluacion y la decision quedardn consignadas
en el acta correspondiente.

15. CRONOGRAMA DEL PROCESO

ACTIVIDAD FECHA
Publicacion de la convocatoria 08/09/2026
Inscripcion para visita técnica 08/09/2026 al 13/09/2026

Visitas técnicas y recepcion de

i 14/09/2026 y 15/09/2026
aclaraciones

08/09/2026 al 20/09/2026 — cierre 11:59

Recepcion de propuestas D. m.

Verificacion de requisitos y evaluacion

documental, técnica y econédmica 21/09/2026 ol 23/07/2026

Entfrevistas a proponentes
preseleccionados
Verificacion de referencias,
antecedentes y consolidacion de 27/09/2026 al 29/09/2026
evaluacion
Deliberacion y decision final del
Consejo de Administracion
Notificaciéon al seleccionado y
comunicaciéon a los demas 30/09/2026
participantes
Verificacion final, subsanacion
documental, constitucion de garantias | 29/09/2026 al 30/09/2026
y formalizacién contractual
Inicio del empalme programado 01/10/2026
Empalme ordinario 01/10/2026 al 31/10/2026
Inicio ordinario de la nueva
administracion

Nota sobre el cronograma:

24/09/2026 al 26/09/2026

29/09/2026

01/11/2026

El cronograma podrd ajustarse por razones justificadas, informando oportunamente
a los participantes. La seleccidén no implica el inicio inmediato del servicio. El inicio
ordinario serd el 1 de noviembre de 2026, salvo que se adopte formalmente una
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terminacién anticipada del contrato vigente y se cumplan previomente los
requisitos de contratacion, garantias y empalme.

16. REGLAS DEL PROCESO Y VERIFICACION

La presente es una convocatoria privada de seleccion y la recepcidon de una
propuesta no genera derecho adquirido a la contfratacion. La informacion vy
documentacion aportadas se entienden suministradas bajo responsabilidad del
proponente. El Consejo podrd verificar su autenticidad, solicitar aclaraciones o
subsanaciones formales que no impliqguen modificar sustancialmente la oferta
después del cierre y rechazar propuestas que incumplan requisitos esenciales o
contengan informacién falsa, adulterada, sustancialmente inconsistente o no
verificable. Si una situacion de esta naturaleza se detecta con posterioridad a la
seleccion, se aplicardn las consecuencias contractuales y legales que
correspondan.

La decision se adoptard y constard en acta del Consejo de Administracion, con
observancia de las competencias, quérum y mayorias aplicables. La evaluacion se
realizard conforme a los criterios definidos en esta convocatoria y con igualdad de
trato entre personas naturales vy juridicas. La informacion personal y documental
recibida serd tratada exclusivamente para fines de evaluacién, contratacion,
control y archivo, conforme a la normativa aplicable.

Cordialmente,

CONSEJO DE ADMINISTRACION 2026
CONJUNTO CERRADO PORTAL MOLINOS 3 P.H.
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