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CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH

) NIT: 900.386.762-5 .
LICITACION PRIVADA No. 001-2026 CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION.

1. CAPITULO PRIMERO. REGIMEN JURIDICO DEL PROCESO DE SELECCION

1.1. INFORMACION GENERAL SOBRE EL OBJETO DE LA CONVOCATORIA

Mediante el presente proceso de seleccion, el CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA
PH, ubicado en la Carrera 114 A No. 77 D-20 de la ciudad de Bogota D.C., tiene como propésito
contratar la ejecucion de la OBRA CIVIL PARA EL MANTENIMIENTO E IMPERMEABILIZACION
DE LAS FACHADAS DE LA TOTALIDAD DE LOS VOLUMENES QUE CONFORMAN EL
CONJUNTO RESIDENCIAL.

La ejecucion de las obras debera realizarse de conformidad con el alcance, las especificaciones
técnicas, las cantidades de obra y demas requerimientos establecidos en el presente pliego de
condiciones, asi como con las condiciones generales de contratacion, la normatividad técnica
aplicable y las disposiciones que regulen la correcta ejecucion de los trabajos objeto del proceso.

1.2. REGIMENJURIDICO

La presente licitacion privada, asi como el contrato que se suscriba como resultado del proceso de
seleccion, se regiran por las normas del derecho privado y por las demas disposiciones legales y
contractuales que resulten aplicables. Con la sola presentacién de la propuesta, el OFERENTE
declara, bajo su responsabilidad, que cuenta con plena capacidad juridica para contratar y que no
se encuentra incurso en ninguna causal de inhabilidad, incompatibilidad, conflicto de interés o
impedimento que pueda afectar la celebracion y ejecucién del contrato con el CONJUNTO DE
USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH

Podran participar en el presente proceso de seleccion Unicamente personas juridicas cuyo objeto
social guarde relacion directa con las actividades objeto de la presente invitacion y que cumplan
con la totalidad de los requisitos juridicos, técnicos, financieros y de experiencia establecidos por
el conjunto.

No podran participar aquellos proponentes que hayan incurrido en incumplimientos contractuales
debidamente acreditados frente al CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH, cuando
dichos antecedentes constituyan una causal de exclusion conforme a las condiciones establecidas
en el presente pliego.

Cada OFERENTE podra presentar unicamente una (1) propuesta dentro del presente proceso de
seleccion, ya sea de manera directa o a través de cualquier modalidad de participaciéon permitida
en el pliego. La presentacion simultanea de mas de una propuesta por parte del mismo
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OFERENTE dara lugar a la aplicacién de las reglas de rechazo establecidas para el proceso.

Asimismo, deberan observarse las restricciones relacionadas con vinculos entre los participantes.
En consecuencia, no podran presentar propuestas independientes dentro de la misma licitacion
quienes sean conyuges o0 compafieros permanentes entre si, ni quienes se encuentren dentro del
tercer grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil respecto de otra persona que
haya presentado formalmente una propuesta, cuando dicha circunstancia configure una restriccion
conforme a las reglas establecidas en el presente pliego.

El objeto social del OFERENTE debera estar directamente relacionado con el objeto de la presente
invitacion y deberd otorgarle capacidad suficiente para celebrar y ejecutar el contrato
correspondiente, considerando para tal efecto la naturaleza, alcance y totalidad de las obligaciones
derivadas de la ejecucion de las obras de mantenimiento e impermeabilizacién de las fachadas
objeto del presente proceso.

1.3. MODALIDAD DE CONTRATACION

Para la presente Invitacion EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH celebrara
un contrato de obra civil, a todo costo bajo la modalidad de precios globales fijos sin formula de
reajuste.

1.4. INFORMACION SUMINISTRADA A EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LAROTANAPH

EL CONJUNTO LA ROTANA, presume que toda la Informacion que el OFERENTE allegue a esta
contratacion es veraz, y corresponde a la realidad. No obstante, la unidad residencial, podra
verificar la informacion suministrada por el OFERENTE.

1.5. RESPONSABILIDAD DEL OFERENTE

Los OFERENTES al elaborar su OFERTA, deberan incluir los aspectos y requerimientos
necesarios para cumplir con todas y cada una de las obligaciones contractuales y asumir los
riesgos inherentes a la ejecucion de la Orden Contractual, asi mismo deben tener en cuenta que
el calculo de los costos y gastos, cualesquiera que ellos sean, se deberan basar estrictamente en
sus propios estudios y estimativos técnicos, bajo su cuenta y riesgo. De manera especial, y
respecto de los aspectos técnicos, debera tenerse en cuenta la obligatoriedad de cumplir con las
condiciones minimas establecidos en estos Pliegos de Condiciones.

Por tanto, es entendido que el analisis de la informacion ofrecida y obtenida de conformidad con lo
establecido en este numeral y de cualquier otra informacion que los OFERENTES estimen
necesaria para la elaboracion y presentacion de sus OFERTAS es responsabilidad de ellos, asi
como que la presentacion de la OFERTA implica que éstos han realizado el estudio y analisis de
dicha informacion.
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Todas las interpretaciones equivocadas, que, con base en sus propios juicios, conclusiones,
andlisis, etc., obtenga el OFERENTE respecto de los términos de esta invitacion, son de su
exclusiva responsabilidad, por tanto, ésta no serd extendida a EL CONJUNTO DE USO
RESIDENCIAL LA ROTANA PH

La presentacion de la oferta por parte del OFERENTE constituye evidencia que estudid
completamente las especificaciones y demas documentos de los presentes términos, y recibié las
aclaraciones necesarias por parte de EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL ROTANA PH,
sobre inquietudes o dudas previamente examinadas, y que ha aceptado que estos Pliegos de
Condiciones son los adecuados y mas idoneos; que ha tenido en cuenta todo lo anterior para
calcular y fijar los valores, tiempos y demas aspectos de la oferta necesarios para el correcto
cumplimiento del objeto.

2. CAPITULO SEGUNDO. - INFORMACION DE LA ORDEN CONTRACTUAL

2.1. JUSTIFICACION DEL MANTENIMIENTO

Es necesaria la preservacion de las fachadas dentro del contexto de impermeabilizacion y
recuperacion de la imagen de EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH como
elemento arquitectonico en el plan de Restauracion y mantenimiento de la infraestructura existente.
Transcurridos aproximadamente siete (7) afos desde el ultimo mantenimiento e
impermeabilizacion de las fachadas, los sistemas de proteccion existentes presentan desgaste y
pérdida progresiva de desempefio por efecto de la radiacion UV, lluvia, humedad, variaciones
térmicas y contaminacion ambiental. Asimismo, los sellos de poliuretano y silicona en ventanearias,
juntas y encuentros estan sujetos a envejecimiento y pérdida de elasticidad, adherencia y
estanqueidad, condiciones que pueden verse acentuadas por los movimientos propios de la
edificacion y eventos sismicos.

Por lo anterior, se requiere el mantenimiento integral de las fachadas del conjunto, mediante
limpieza, recuperacion de juntas, renovacion de la impermeabilizacion y tratamiento de sellos
deteriorados, con el fin de restablecer la proteccion frente al ingreso de agua y humedad, conservar
los acabados y prolongar la vida util de los elementos de fachada.

2.2. DOCUMENTOS TECNICOS

En el presente pliego de condiciones se presentan las Especificaciones Técnicas Generales,
necesarias para la realizacion del mantenimiento e impermeabilizaciéon de la fachada de EL
CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH La informacion estara disponible para
consulta en la oficina de administracion.
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2.3. PLAZODE ENTREGA

El oferente debera indicar en dias calendario el plazo dentro del cual se haré la entrega de los
trabajos. Los tiempos se cuentan a partir de la suscripcion del acta de inicio, previa presentacion
de las garantias y el pago del correspondiente anticipo. Se estima un total de 90 dias calendario
para dar termino a las actividades.

2.4, ENTREGA DEL PLIEGO DE CONDICIONES

El Pliego de Condiciones podra ser consultado directamente en las instalaciones del CONJUNTO
DE USO RESIDENCIAL LA PH, ubicado en la Carrera 114 ANo. 77D-20, Bogota D.C., o solicitado
mediante correo electronico durante el plazo establecido para el proceso. Asimismo, se realizara
una visita de obra previa de caracter obligatorio, cuya asistencia debera quedar acreditada
mediante el correspondiente soporte o certificado de asistencia, de conformidad con las
condiciones establecidas para la visita al sitio de ejecucion de la obra.

Unicamente podra presentar propuesta la persona natural o juridica registrada como interesada.
Cada oferente podra presentar una (1) sola propuesta. La presentacion de mas de una oferta por
parte de una misma persona natural o juridica sera causal de rechazo de las propuestas
presentadas.

2.5. ACLARACIONES Y ADENDOS DE LOS PLIEGOS DE CONDICIONES

Quienes hayan adquirido los pliegos de condiciones, podran en cumplimiento de los principios
sefialados en la normatividad vigente sobre la materia, solicitar aclaraciones y/o modificaciones a
dichos pliegos de condiciones. EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH,
respondera dentro del término legal y en cumplimento del principio de economia y celeridad previsto
en el articulo 209 de la Constitucion politica, las solicitudes de aclaracion que cumplan con los
siguientes requisitos:

a) Hayan sido radicadas ante EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH en
las fechas y horario establecido, para el efecto se haya indicado claramente el numeral de
las condiciones especificas de contratacién, que se presente sea aclarado vy la
fundamentacién de la solicitud de aclaracion.

b) Indicar claramente el nombre y cédula de ciudadania de la persona que las envia, en qué
condiciones actua frente al interesado y su direccion fisica, electrénica.

c¢) EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH podra aclarar o adicionar los
pliegos de condiciones y especificaciones hasta un dia habil antes del cierre de la presente
licitacion.
En el evento en que se efectien cambios al presente pliego de condiciones, estos seran realizados
oficialmente mediante adendas escritos, los cuales pasaran a formar parte de estos.
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2.6. VISITAAL SITIO DE EJECUCION DE LA OBRA

La Copropiedad ha programado la visita de obra de caracter obligatorio y estara dirigida por el
Consultor, en compafiia de la Administracion de la Copropiedad, quienes realizaran el registro de
asistencia, dejaran constancia de esta.

El Proponente y/o delegado debidamente autorizado, en el momento del registro de la visita debe
presentar:

a) Copia del documento de identificacion.

b) Autorizacion escrita del Proponente al apoderado en la que incluya que la delegacion es
para asistir a la visita programada dentro de la licitacion privada No. 001 de 2026,
identificacion de quien delega y aceptacion de la persona delegada con su identificacion.

Los Proponentes podran visitar e inspeccionar las zonas de las obras para que complementen
aspectos, que influyan en la ejecucion de la obra y que deban proveerse tales como: investigar la
disponibilidad de energia, accesos, zonas para campamentos, condiciones locales que afecten la
construccion y de manera especial, las posibles formas de ejecucion de los trabajos y
requerimientos especiales de seguridad industrial. Sera responsabilidad de los interesados,
inspeccionar el sitio de las obras para conocer las condiciones locales que pueden afectar el costo
y la ejecuciéon de los trabajos. Por lo anterior, la presentacion de la oferta hara implicito el
conocimiento y la aceptacion de todas las condiciones bajo las cuales se haran los trabajos.

2.7. ALCANCE GENERAL DELOS TRABAJOS

Los trabajos comprenden el suministro de materiales, mano de obra, equipos, herramientas y
demas recursos necesarios para la ejecucion del mantenimiento e impermeabilizaciéon de
fachadas, asi como las actividades complementarias establecidas en el presente Pliego de
Condiciones. EI CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH podra acordar con el
CONTRATISTA la ejecucion de obras adicionales o complementarias, tomando como referencia
los precios unitarios aprobados.

Los precios unitarios ofertados seran fijos durante la ejecucion del Contrato Civil de Obra y deberan
contemplar todos los costos necesarios para la correcta ejecucion de las actividades, sin reajustes
por variaciones en materiales, mano de obra, equipos, transporte u otros componentes, salvo
acuerdo expreso entre las partes.

2.8. SUMINISTROS POR EL CONTRATANTE

EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH, suministrara al CONTRATISTA,
sin costo alguno, los siguientes servicios:

a) Un area especifica, ubicada dentro del lugar, para la instalacion del campamento del
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CONTRATISTA, quien debera colocarle por su cuenta los cerramientos y el campamento
respectivo, de acuerdo con las especificaciones solicitadas.

b) El servicio de energia eléctrica y agua para el desarrollo de la obra.

2.9. EQUIPOSY MATERIALES

EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH, no suministrara equipos, ni
materiales al PROPONENTE para ejecucion de la obra civil o acabados, por lo tanto, lo
concerniente a la totalidad de esos costos debera ser calculado y asumidos en los valores de la
propuesta economica.

2.10.  SUMINISTROS POR EL PROPONENTE

Como norma general, el PROPONENTE debera suministrar todos aquellos materiales requeridos
para completar el objeto del contrato de mantenimiento e impermeabilizacion, en consecuencia: El
PROPONENTE O CONTRATISTA suministrara todas las instalaciones provisionales necesarias
para realizar su trabajo, incluidas las correspondientes a conexiones especiales y/o temporales
para obtener los servicios de energia eléctrica y agua, este ultimo(agua) sera suministrado por el
proponente y/o contratista.

El PROPONENTE O CONTRATISTA suministrara la direccién técnica y administrativa, asi como
SG-SST y protocolos de bioseguridad segun el caso; la mano de obra, las herramientas y los
equipos requeridos para el perfecto desarrollo del objeto del contrato; los materiales fungibles. Los
materiales especificamente indicados como suministros a su cargo como: Piezas de ladrillo,
productos para el lavado, Impermeabilizantes, pinturas, siliconas y otros; el mortero de pega,
cemento; en general todos los elementos y operaciones necesarios objeto de los pliegos. La
descripcién de los materiales requeridos para la presente licitacion se encuentra descritos en el
anexo de Especificaciones Técnicas, de donde se puede resumir los siguientes suministros:

Categoria Materiales

Ladri Bright de Hidro proteccion, R-74 de Requim, Sika Rinse, agua

Lavados y limpieza impia, thinner,

Impermeabilizacién Sika Transparente 10, Siliconite 10 de Pintuco, Sika-1, SikalLatex.

Cemento gris Argos, arena amarilla de pozo lavada, Acrolatex, masilla
acrilica base, Silcoplast Graniplast de Pintuco, Imprimax, Sellomax,
Koraza 10 Afios de Pintuco, Koraza Doble Vida 10 de Pintuco, Pintulux
3 en 1 de Pintuco.

Pinturas y pafietes
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Categoria Materiales
Sellantes Sikasil C, Sikaflex, Sika Joint Free, Sika Cristal, SikaRod.
Agua limpia, bolsas para residuos, lonas y materiales para recoleccion
Aseo —agua ) .
y manejo de residuos.
. Plastico transparente, carton corrugado, polisombra, lamina triplex,
Actividades . o ) . . .
. teja metalica, cinta de peligro, conos, colombinas, avisos preventivos,
preliminares :
barreras, balizas/postes, carpas.
Anillas en acero inoxidable AISI 316, tornilleria en acero inoxidable
Anclajes AISI 304, resina epdxica para anclaje quimico, sellante elastomérico y
platinas de identificacion en acero inoxidable.

El PROPONENTE O CONTRATISTA suministrara todos los instrumentos, materiales y mano de
obra requeridos para pruebas de ensayos y control de calidad, para verificar la impermeabilizacion
de la fachada y en general todas las actividades a ejecutar en la obra objeto de los pliegos.

El PROPONENTE O CONTRATISTA suministrara todos aquellos servicios como transporte y
alimentacion, que su personal pueda requerir como consecuencia de la forma en que se organicen
0 programen los trabajos.

El PROPONENTE O CONTRATISTA sera responsable por la seguridad tanto de la obra y los
materiales a su cargo, como de sus propios equipos y herramientas.

2.11. PLAZOSPARALAEJECUCION DE LA OBRA

a) Elplazo total maximo previsto por EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA
PH para la ejecucion de estas obras civiles y de acabados es de noventa (90) dias
calendario, contados a partir de la fecha del Acta de inicio de los trabajos incluidos en el
Contrato Civil de Obra.

b) Los trabajos deberan desarrollarse de acuerdo con el “Programa de Trabajo” con los
ajustes que se convengan en definitiva entre EL CONJUNTO LA ROTANA PH vy el
PROPONENTE Y/O CONTRATISTA.

c) Lasobrasserealizarande lunes aviernes en el horario de 7 a.m. a 500 pm.y los sabados de
7:00 a.m. a 1:00 p.m.

3. INTERVENTORIA
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3.1. TRABAJOSY ATRIBUCIONES DE LAINTERVENTORIA

EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH, ejercera la vigilancia de los trabajos y
del desarrollo del Contrato Civil de Obra por si misma, por medio de la Interventoria y con personal
de su libre nombramiento y remocion y con los elementos y equipos que considere necesarios para
el cumplimiento de su labor. La Interventoria sera, por lo tanto, la intermediaria entre la copropiedad
y el PROPONENTE O CONTRATISTA y por su conducto se tramitaran todas las cuestiones
relativas al desarrollo del Contrato Civil de Obra. Las principales atribuciones de la Interventoria
seran las siguientes:

a

O

o

)
)
)
)

d

Colaborar con el Proponente o Contratista para el mejor éxito de las obras.
Exigir en todas sus partes el cumplimiento del Contrato Civil de Obray las especificaciones.
Revisar la obra ejecutada por el CONTRATISTA

Estudiar y recomendar los cambios sustanciales que se consideren convenientes o
necesarios en las especificaciones y presentarlos a la consideracion del Contratante.

Ordenar que se rehagan las obras que se consideren defectuosas y practicar la inspeccion
de estas, si es el caso.

Verificar el computo de la cantidad de obra ejecutada a satisfaccion y aprobar y firmar las
Actas correspondientes para efectos de pago.

Aceptar o rechazar los materiales y suministros del PROPONENTE O CONTRATISTAy
exigirle por medio de ensayos, la calidad de los materiales y mano de obra para que se
ajusten a las especificaciones.

Todas las indicaciones, modificaciones y recomendaciones de la Interventoria y todos los
asuntos convenidos entre ésta y el PROPONENTE O CONTRATISTA se harén por
escrito, ya sea mediante cartas o anotandolas en un “Libro de Obra” que el PROPONENTE
O CONTRATISTA debera suministrar y mantener disponible durante el transcurso de la
obra, la cual al finalizar la obra debera entregar al contratante.

El PROPONENTE O CONTRATISTA tendra la obligacion de presentar semanalmente a
la Interventoria un informe en medio magnético que incluya, en forma precisa, datos sobre:
1) Avance de obra, 2) Programacion siguiente semana, 3) Personal y 4) Equipos
disponibles del CONTRATISTA.

Todas las demas atribuciones del Contratante que, en el Contrato Civil de Obra en las
especificaciones, se consideren como potestativas del Interventor.

Llevar un registro fotogréfico de los avances de obra.

Presentar un Informe mensual de avance de obra al CONTRATANTE donde se describa:
Actividades ejecutadas (Registros fotogréficos); Control de la programacion (Actividades
atrasadas); Actividades proyectadas; Valor facturado y pendiente por facturar y
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Recomendaciones.

3.2. INSPECCION Y RECIBO DE OBRA

El Contratante, el Interventor y los integrantes del consejo de administracién tendran derecho de
inspeccion sobre todas las operaciones del PROPONENTE O CONTRATISTA relacionadas con
la obra 'y para ejercerlo tendran acceso permanente a las obras.

El PROPONENTE O CONTRATISTA debera suministrar todas las facilidades que se requieran
para que dicho acceso sea efectivo en todo tiempo.

El PROPONENTE O CONTRATISTA no debera cubrir ni ocultar ninguna parte de las obras sin la
aprobacion del Interventor y debera asegurarse de que pueda examinar o medir la obra cuando se
requiera.

El PROPONENTE O CONTRATISTA debera avisar con suficiente anticipacién al Interventor
cuando haya obra para examen y/o medida.

Si las especificaciones, las instrucciones del Interventor o las reglamentaciones oficiales requieren
pruebas y/o aprobacién especial para cualquier parte del trabajo, el PROPONENTE O
CONTRATISTA notificara al Interventor la fecha en que tal prueba o inspeccion pueda llevarse a
cabo.

Si cualquiera de los trabajos que requieren aprobacion previa fuera ejecutado sin la aprobacion o
consentimiento del Interventor, éste podra exigir las pruebas necesarias que garanticen el correcto
funcionamiento de la obra en duda, a costa del PROPONENTE O CONTRATISTA.

3.3. INCUMPLIMIENTO DE LAS ESPECIFICACIONES

Si el PROPONENTE O CONTRATISTA no cumple algun requisito técnico, legal o administrativo
de las Especificaciones u ordenado por el Interventor, éste podra suspender la parte pertinente de
la obra y ademas podra ordenar la retencién de cuentas al PROPONENTE O CONTRATISTA,
mientras éste no haya dado cumplimiento a dichos requisitos. Las demoras por tales motivos no
daran lugar a reajuste de precios ni ampliaciones de plazos, sin perjuicio de las indemnizaciones y
sanciones previstas.

3.4. CORRECCIONES DE OBRA

El PROPONENTE O CONTRATISTA se obliga a corregir prontamente todos los trabajos que
hayan sido rechazados por el Interventor por no estar de acuerdo con el Contrato Civil de Obra, y
los ejecutara de nuevo de acuerdo con las especificaciones, sin costo alguno para la EL
CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH. Ni el Acta de aceptacion por parte del
Contratante, ni el pago final del precio convenido, relevaran al PROPONENTE O CONTRATISTA
de su responsabilidad por materiales 0 mano de obra defectuosos que se manifiesten durante un
periodo de tres (3) afos, a partir de la fecha del Acta de Aceptacion del Trabajo, para lo cual
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otorgara la Garantia de Calidad de la obra que estipula el Contrato Civil de Obra.

El proponente y/o CONTRATISTA corregira, a su costa, los defectos que se presenten en dicho
periodo y pagara cualquier dafo ocasionado por los mencionados defectos. ElI Contratante
notificara prontamente al PROPONENTE sobre los defectos que se observen en la obra.

4. PREPARACION Y ENTREGA DE LA PROPUESTA

4.1. RECOMENDACIONES GENERALES DE LOS PROPONENTES

a) Verifique que no se encuentre incurso en ninguna de las causales de inhabilidad,
incompatibilidad y prohibicion, legal o reglamentaria para contratar con EL CONJUNTO
DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH. Antes de entregar la oferta, verifique que se
hayan incluido la totalidad de documentos exigidos. Revise si estan debidamente firmados,
actualizados, etc. y preséntelos siguiendo el orden sefialado en los términos de referencia.

b) Revise la garantia de seriedad de la oferta: la vigencia, el valor asegurado, el beneficiario,
eltomadory el objeto de esta, antes de incluirla en la propuesta.

c) La carta de presentacion de la propuesta debe ser firmada por la proponente persona
natural, o por el representante legal de la persona juridica. Su nombre sera verificado con
el que aparece en la cédula de ciudadania y el certificado de la Camara de Comercio. Si
usa sigla debe estar autorizada en el certificado de la Camara de Comercio.

d) Los proponentes tienen la obligacion de enterarse en forma suficiente de las condiciones
particulares de ejecucion, resolver previamente las inquietudes que le surjan de estos
términos de referencia.

e) En aplicacion de los principios de lealtad, economia procesal y buena fe, los proponentes
deben advertir EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH, de los errores e
inconsistencias que adviertan en este documento.

f) ldentifique en su propuesta tanto el original como la copia en la forma indicada en este
documento.

g) Tenga presente lafechay hora prevista para el cierre de la presente invitacion; la hora que
se tendra en cuenta es la que marque el reloj de EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL
LA ROTANA PH. EN NINGUN CASO SE RECIBIRAN PROPUESTAS FUERA DEL
TIEMPO PREVISTO.

h) Las propuestas presentadas y entregadas después de la hora establecida como limite para
su presentacion, conforme a la hora que aparezca en la radicacion o las entregadas sin
radicar, seran devueltas al oferente sin evaluar.

i) Toda consulta debera formularse por escrito; no se atenderan consultas personales ni
telefénicas. Ningun convenio verbal con personal de la Administracién, antes o después de
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la firma del contrato, podra afectar o modificar alguno de los términos y obligaciones
estipulados.

Con la sola presentacion de su propuesta, los proponentes autorizan que EL CONJUNTO
DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH, a verificar toda la informacién que en ella
suministren.

4.3 PREPARACION DE LA PROPUESTA

Las siguientes instrucciones deberan tenerse en cuenta para la preparacion y entrega de la
propuesta:

A

Los PROPONENTES deberan detallar, en moneda colombiana, los precios unitarios de
cada uno de los items de pago indicados en la “Lista de actividades de obra”.

Una vez calculado el precio unitario total, que resulta de multiplicar las cantidades por el
precio unitario de cada item, se debera incluir al final del presupuesto el precio directo total,
que resulta de la suma de los precios unitarios totales. Al precio directo total debera
agregarse el valor correspondiente a los rubros de Administracion, Imprevistos y Utilidades
(A.LU.). Esta discriminacién es necesaria para la liquidacion del Impuesto al Valor
Agregado (IVA).

Este impuesto no debera incluirse en los precios directos de la propuesta; se liquidara en cada una
de las actas mensuales de obra ejecutada, de acuerdo con las normas fiscales vigentes, y sera
cancelado por EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH junto con el valor de las

actas.

C.

EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH podra abstenerse de
considerar la propuesta si los valores consignados en la Lista de Precios no cubren la
totalidad de los trabajos especificados.

Si alguno de los PROPONENTES encuentra discrepancias u omisiones en las
especificaciones o0 en cualquiera de las secciones de los pliegos, o si tiene dudas acerca
de su significado, deberé obtener de EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA
ROTANA PH o de quien este designe, las aclaraciones del caso antes de presentar su
propuesta.

Las propuestas hechas por sociedades de hecho deberan contener los nombres de todos
los socios y deberan firmarse a nombre de la sociedad por cada uno de ellos o por el
representante legal de la sociedad, con expresion del titulo de la persona firmante.

En la propuesta presentada por una sociedad legalmente constituida debera figurar el
nombre legal de la sociedad, con indicacion del pais y de la ciudad en donde haya sido
registrada, asi como la firma del gerente o de la persona legalmente autorizada para
comprometer a la sociedad en el negocio.

Dentro de la propuesta, el OFERENTE debera indicar, de manera general, la metodologia
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de trabajo que utilizara para abarcar los items de la propuesta. Asimismo, expondra de
manera precisa la cantidad de personal operativo y de direccion con el que manejara la
obra objeto de esta Licitacion Privada.

H. Las propuestas deberan entregarse en el sitio, la fecha y la hora indicados en la Carta de
Invitacion enviada en nombre de EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA
PH No se aceptaran propuestas que se presenten después de la hora y fecha fijadas para
el cierre de la Licitacion.

I. Dado el caracter confidencial de la informacién suministrada a los PROPONENTES
mediante estos Pliegos de Condiciones, EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA
ROTANA PH solicita expresamente a los PROPONENTES no divulgar ni reproducir los
pliegos, excepto para uso interno en la preparacion de la propuesta.

J.  No se permite a los OFERENTES la presentacion de propuestas parciales o incompletas;
estas no se tendran en cuenta.

4.2. PRECIOS DE LAPROPUESTA

La oferta final, con sus precios unitarios, precios totales, costo directo total y A.LU., debera
contemplar todos los costos directos e indirectos, impuestos, tasas, contribuciones y cualquier otra
erogacion necesaria para la ejecucion del contrato, de conformidad con las especificaciones
técnicas contenidas en el presente Pliego de Condiciones.

Cualquier error en la determinacion del valor unitario no darg lugar a su modificacion, salvo las
aproximaciones que realice EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH En
consecuencia, el CONTRATISTA debera asumir los sobrecostos que dicha situacion le ocasione.

Los valores unitarios contenidos en la propuesta, asi como aquellos que llegaren a pactarse
durante la ejecucion del contrato, no estaran sujetos a ajuste alguno. Por esta razdn, el
PROPONENTE debera prever en su oferta los posibles incrementos que puedan presentarse,
incluidos aquellos derivados del cambio de afio durante la ejecucion contractual.

Asimismo, es indispensable que, dentro del calculo de su presupuesto, el PROPONENTE proyecte
el valor final de la propuesta, teniendo en cuenta que el contrato de obra se iniciara a partir de
octubre de 2026.

En el evento en que se ofrezcan descuentos y/o valores agregados, éstos podran ser tenidos en
cuenta dentro del proceso.

Los precios unitarios y totales deberan expresarse en moneda colombiana. No deberan utilizarse
precios con centavos; Unicamente se aceptaran valores expresados en pesos completos.

Los precios unitarios seran fijos durante el desarrollo del contrato y EL CONJUNTO DE USO
RESIDENCIAL LA ROTANA PH no considerara reajuste alguno sobre estos.
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Los precios consignados en el Formulario de la Propuesta por el PROPONENTE y aceptados por
EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH se utilizaran para las liquidaciones
mensuales de obra ejecutada.

En caso de discrepancia entre los precios unitarios y los precios totales de cada item de pago,
prevaleceran los precios unitarios y el precio total se ajustara en concordancia. El presente proceso
se desarrolla bajo la modalidad de precios globales fijos, sin férmula de reajuste.

Los APU (Analisis de Precios Unitarios) deberan elaborarse conforme a las condiciones técnicas
descritas en el Pliego de Condiciones. En los APU se debera indicar claramente la marca,
referencia y/o modelo de los elementos a suministrar; no se aceptaran valores ni descripciones
globales. Los APU seran de presentacion obligatoria unicamente para el oferente ganador o
cuando la Copropiedad los solicite expresamente a alguno de los proponentes.

4.3. CANTIDADES DE OBRA

Queda entendido que dentro de la modalidad de la presente contratacion las cantidades son las
medidas y cotizadas por el proponente después de haber ejecutado la visita de obra y no se podran
aumentar, disminuir o suprimir las cantidades de obra real a ejecutar.

4.4. DOCUMENTACION DE LAPROPUESTA

El oferente debera anexar a la propuesta los siguientes documentos, los cuales deberan
presentarse en original, y cualquier inconsistencia sera causal para declarar no admisible la
propuesta:

La Propuesta se conformara por un sobre que se presentara cerrado e identificado.
4.5. CARATULADE LAPROPUESTA

CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA MANTENIMIENTO E
IMPERMEABILIZACION DE FACHADAS

PROPONENTE: DIRECCION:
TELEFONO: >

CORREO ELECTRONICO:
NUMERO DE FOLIOS:
FECHA:

4.6. DOCUMENTACION JURDDICA—FINANCIERA

El oferente deberd incorporar los siguientes documentos, marcado con la leyenda
DOCUMENTACION JURIDICA — FINANCIERA, los cuales deberan presentarse en original,
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cualquier inconsistencia sera causal para declarar no admisible la propuesta. El sobre debera llevar
un indice debidamente foliado.

a)

Carta de presentacion de la oferta, suscrita por la Persona natural o el Representante
Legal de la empresa participante

FOTOCOPIA DEL RUT, (Registro Unico Tributario), especificando el régimen al que
pertenece.

FOTOCOPIA del certificado de camara de comercio no mayor a 30 dias.

FOTOCOPIA legible de la Cedula de Ciudadania del proponente o
representante legal en el caso de personas juridicas.

Copia de la declaracion de renta del afo 2026.

Balance y Estados Financieros con corte a 31 de diciembre de 2025, firmados por el
Contador y/o Revisor Fiscal en los casos que haya lugar, allegando copia de la
respectiva tarjeta profesional de quien lo prepara.

Cuatro certificaciones donde se relacione la experiencia especifican de los contratos
de obra que tenga como objeto contractual el mantenimiento y/o restauracion y/o
reparacion y/o impermeabilizacion de fachadas de edificaciones de mas de 3 torres y
mas de 12 pisos en fachadas de areas de mas de 8000 metros cuadrados. Se deben
incluir dos (2) contratos finalizados en 2025 y dos (2) obras en ejecucion. Deben incluir
los valores del contrato y las fechas de inicio y terminacion.

4.7. PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS

Las propuestas deben entregarse en la Oficina de la Administracion en EL CONJUNTO
RESIDENCIAL LA ROTANA PH, ubicada en la Carrera 114 A No. 77 D-20 en la ciudad de Bogota
D.C., por escrito a computador, en idioma espariol, debidamente cerrado con el nimero de la
Licitacion Privada No. 001 de 2026.

4.8. EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH TENDRA EN CUENTA LOS SIGUIENTES

ASPECTOS PARA SELECCIONAR AL CONTRATISTA:

Certificaciones de experiencia especifica del Proponente.

Certificacion de Sika Colombia como Sika instalador y Sika aplicador.

Tiempo de ejecucion.

Personal Directivo y Operativo.

Propuesta econémica.

Una vez que los oferentes hayan cumplido con los requisitos de verificacion financieros y Juridicos,
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y sean habilitados, se tendran como criterios de ponderacion y evaluacion para la seleccién los
siguientes puntajes:

Criterio % Sobre 500 puntos
Experiencia especifica del proponente 20 % 100

Oferta econdmica — Precio 30 % 150

Metodologia de trabajo y tiempo de ejecucion 15 % 75

Personal profesional y técnico propuesto 10 % 50

Valor agregado 10 % 50

Forma de pago 10 % 50

Garantia adicional de los trabajos 5% 25

TOTAL 100 % 500

4.9. SITIODELAOBRA

Las obras objeto de la presente Licitacion Privada se realizardn en EL CONJUNTO DE USO
RESIDENCIAL LA ROTANA PH en la Carrera 114 A No. 77 D-20, Bogota D.C.

4.10. PLANOSY ESPECIFICACIONES

Se encuentran disponibles en la oficina de Administracion de la EL CONJUNTO DE USO
RESIDENCIAL LA ROTANA PH para consulta.

4,11, MATERIALES

Todos los materiales necesarios para la obra seran proporcionados por el Contratista y sus costos
de obtencién, transporte, almacenaje y manejo, estaran incluidos en los precios unitarios
correspondientes; deberan ser de primera calidad y adecuados al propésito a que se les destina y
estos materiales y sus fuentes deberan ser examinados por el Interventor. Los materiales para la
ejecucion de la obra son los descritos en el documento de Especificaciones Técnicas que hacen
parte integral del presente pliego de condiciones.

El material rechazado sera retirado y reemplazado por cuenta del Contratista y la obra defectuosa
corregida, sin que esta cause pago extra para la EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA
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ROTANA PH

El Contratista debera efectuar por su cuenta los anélisis del material, sin perjuicio de que la
Interventoria realice los que estime convenientes.

4,12, TRANSPORTE DE MATERIALES

Durante la ejecucion de los trabajos, la interventoria determinara previamente la colocacién de los
materiales sobrantes y/o desechos en los sitios previstos y seran retirados de conformidad con las
normas establecidas al respecto.

En caso de no acatamiento por parte del Contratista a estas indicaciones, el contratista se
responsabiliza por los dafios y perjuicios que se causen a terceros.

4.13. ACCESO E INSTALACIONES DEL CONTRATISTA

El Contratista deberd asegurarse de las condiciones de acceso a las obras, con el fin de tomar las
medidas que considere necesarias para la movilizacion de su personal y equipo.

La ocupacion de espacios para las instalaciones temporales que requiera El Contratista debera
estar previamente aprobadas por la copropiedad. Su costo debera estar cubierto por los precios
unitarios del contrato y responsables por los dafios que cause a terceros durante la ejecucion del
contrato.

4.14. PROGRAMA DE EJECUCION E INVERSIONES

EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH tiene programado los trabajos, objeto
de la presente licitacion en un plazo de noventa (90) dias calendario.

Eladjudicatario debera presentar al Interventor, un cronograma detallado de obra (Modelo Diagrama
de Gantt) que incluya todas las actividades correspondientes a los trabajos, involucrando el nimero
suficiente de frentes de trabajo, para que el programa se cumpla a cabalidad.

Igualmente debera presentar el programa de inversiones correspondientes al cronograma de obra
propuesto.

La preparacion de los programas debera tener en cuenta el plazo de ejecucion, las condiciones
climaticas en la zona, las caracteristicas fisicas de la edificacion y de los accesos, la localizacion y
el transporte de los materiales. El programa debe presentarse en forma coherente con rendimientos
factibles, con el fin de que la ejecucion se pueda desarrollar sin demoras y atrasos. Estas
conllevaran la aplicacién de las sanciones previstas en el contrato.



g

4.15. GARANTIA UNICA
El proponente ganador debera entregar por escrito al Contratista dentro de los cinco (05) dias
siguientes suscrito el contrato, la garantia unica que cubra los siguientes amparos:

a) BUEN MANEJO DE ANTICIPO: Por un valor equivalente al cien por ciento (100%) del
valor dado en calidad de anticipo, vigente por el término de duracién de este incluida su
liquidacién y cuatro (4) meses mas.

b) CUMPLIMIENTO: Por un valor equivalente al treinta por ciento (30%) del valor total de
contrato, vigente por el término de duracion de este incluida su liquidacion y cuatro (4)
meses mas.

c) CALIDAD DEL SERVICIO: Por un valor equivalente al treinta por ciento (30%) del valor
total del contrato vigente por el término de duracion de este y dos afios mas

d) SALARIOS Y PRESTACIONES SOCIALES: Debera garantizar el pago de salarios y
prestaciones sociales, por una cuantia del 20% del valor total del contrato vigente por el
término de duracion del contrato y tres afios mas.

e) RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: Debera amparar la
responsabilidad extracontractual que se pudiera llegar a atribuir a la copropiedad.
Administracion con ocasion de las actuaciones, hechos u omisiones del contratista
o del subcontratista, por una cuantia del 20% del valor total del contrato vigente por
el término de duracion del contrato y dos meses mas.

NOTA 1: Las garantias consistiran en pdlizas expedidas por companias de seguros legal mente
autorizadas para funcionar en Colombia, en garantias bancarias y en general, en los demas
mecanismos de cobertura del riesgo autorizados por el Decreto 0734 de 2012 TITULO 5
CAPITULO .

4.16. SENALIZACION TEMPORAL

Desde la suscripcion del acta de inicio de la obra y hasta la entrega definitiva de las obras, el
Contratista estaré en la obligacion de sefializar la obra y mantener el transito publico y las
condiciones de seguridad preventiva a los particulares y terceros, en los tramos en que éstos
interfieran. El incumplimiento de esta obligacion durante la ejecucion del contrato causara
requerimientos sucesivos por parte de la copropiedad al Contratista, cada vez que se compruebe
esta omision con el informe de Interventoria o como resultado de las diligencias ordenadas por la
Urbanizacion, para tal efecto.

4.17. SITIOSPARALAOBRA

El Contratista coordinara con la Interventoria el sitio que se requiera para la ubicacion del material
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y maquinaria que se requiera.

4.18. PRECAUCIONES SANITARIAS Y DE SEGURIDAD

El CONTRATISTA debera cumplir durante toda la ejecucién del contrato con la normativa
colombiana vigente aplicable al Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST),
trabajo en alturas, seguridad industrial y prevencion de riesgos laborales, incluyendo las
disposiciones relacionadas con el personal, equipos, herramientas, materiales y procedimientos
empleados en la obra. Todos los costos asociados al cumplimiento de estas disposiciones se
entenderan incluidos en la propuesta economica. Las obligaciones legales en esta materia
prevaleceran sobre cualquier omision del presente Pliego de Condiciones.

Durante la ejecucion de la obra, el CONTRATISTA debera contar con responsable de Seguridad
y Salud en el Trabajo (SST) y Coordinador de Trabajo en Alturas, de acuerdo con las actividades
desarrolladas y la normativa vigente. La INTERVENTORIA y/o la parte CONTRATANTE podrén
verificar en cualquier momento el cumplimiento de estas disposiciones.

El CONTRATISTA seréa responsable de implementar y mantener las medidas necesarias para
proteger a sus trabajadores, residentes, visitantes, terceros, bienes e instalaciones de EL
CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH Como minimo debera:

e Mantener a todo el personal debidamente afiliado y con pagos vigentes al Sistema de
Seguridad Social Integral (EPS, ARL y pensién) y realizar los aportes parafiscales
legalmente exigibles.

o Suministrar y exigir el uso permanente de los Elementos de Proteccion Personal (EPP)
requeridos para cada actividad.

o Suministrar para trabajos en alturas arneses, eslingas, conectores, lineas de vida, cuerdas
y demas equipos y sistemas de proteccidn contra caidas debidamente certificados.

o Garantizar que los equipos, herramientas y sistemas de acceso se encuentren en
condiciones adecuadas y seguras para su utilizacion.

e Instalar y mantener barandas, barreras, cerramientos, sefializacion, demarcacion,
aislamiento y demas elementos de proteccion y advertencia requeridos en los frentes de
trabajo.

e Implementar sistemas que impidan o minimicen la caida de herramientas, materiales,
residuos o escombros sobre zonas inferiores, circulaciones, viviendas, vehiculos o areas
comunes.
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Realizar charlas diarias de seguridad y controlar el cumplimiento de los procedimientos de
trabajo seguro.

Tramitar y controlar los permisos requeridos para trabajos en alturas, trabajos en caliente
y demas actividades de riesgo.

Mantener en obra los elementos necesarios para la atencién de primeros auxilios y
emergencias.

Garantizar el manejo seguro, almacenamiento, traslado y disposicion de materiales,
escombros y residuos de obra.

Mantener identificado al personal autorizado mediante carné o elemento de identificacion
expedido por el CONTRATISTA.

Adoptar las demas medidas de prevencion, proteccion y control exigidas por la normativa
vigente y por las condiciones particulares de la obra.

Responder por los dafios o perjuicios ocasionados a trabajadores, residentes, terceros,
bienes o instalaciones como consecuencia de acciones u omisiones atribuibles al
CONTRATISTA, sin perjuicio de las pdlizas y garantias contractuales.

EI CONTRATISTA debera presentar a laINTERVENTORIA y/o a la parte CONTRATANTE, segiin
corresponda, los siguientes documentos:

Matriz de identificacion de peligros, evaluacion de riesgos y determinacion de controles,
previo al inicio de los trabajos.

Procedimientos y/o metodologias de trabajo seguro aplicables a las actividades
contratadas.

Relacion del personal que ingresara a la Copropiedad, con sus respectivos documentos
de identificacion.

Certificados y/o consultas de antecedentes judiciales y de Policia del personal propuesto,
como requisito previo para su aprobacién y autorizacion de ingreso.

Planillas vigentes de pago al Sistema de Seguridad Social Integral y aportes parafiscales
del personal vinculado a la obra.

Certificados de formacién y demas soportes exigibles para el personal que realice trabajos
en alturas.

Certificaciones, fichas, inspecciones y demas soportes de los equipos y sistemas de
proteccién contra caidas que sean legalmente requeridos.

Permisos de trabajo en alturas, trabajos en caliente y demés permisos aplicables a
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actividades de riesgo.
o Registros de las charlas de seguridad e inspecciones realizadas durante la obra.

o Registros y planillas de control de las actividades que puedan representar riesgos para
trabajadores, residentes, terceros o instalaciones.

o Reportes semanales de seguridad y actividades para revision del Comité de Obra y/o la
INTERVENTORIA,

o Para el tramite de las actas de avance, soportes del periodo facturado que acrediten el
cumplimiento de las obligaciones laborales, de seguridad social y parafiscales del
CONTRATISTA.

Ningun trabajador podra iniciar actividades dentro de la Copropiedad sin haber presentado la
documentacion requerida y contar con la correspondiente aprobacion y autorizacion de ingreso.

EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH no cuenta actualmente con puntos de
anclaje permanentes certificados; por lo tanto, dentro del alcance de la obra se contempla su
suministro, instalacion, prueba y certificacion. EI CONTRATISTA debera determinar la cantidad y
distribucion definitiva de acuerdo con las condiciones reales de la edificacion, las necesidades de
ejecucion y los requerimientos técnicos y de seguridad, previa verificacion del soporte y aprobacion
de la INTERVENTORIA y/o la parte CONTRATANTE.

Los puntos de anclaje deberan estar compuestos por anilla en acero inoxidable AISI 316,
elementos de fijacion en acero inoxidable AISI 304 y anclaje quimico con resina epoxica compatible
con el sustrato. Su instalacion incluira preparacion y perforacion del soporte, fijacion, sellado
impermeable, pruebas de resistencia, certificacion individual, platina de identificacién en acero
inoxidable con cddigo unico y registro en plano de ubicacion. Ningun punto de anclaje podra
utilizarse antes de encontrarse completamente instalado, probado, certificado e identificado.

EI CONTRATISTA sera responsable del suministro, instalacion, inspeccion y correcta utilizacion de
las lineas de vida y demas sistemas de proteccion contra caidas requeridos. Estos sistemas
deberan ser verificados por personal competente antes de su utilizacion y estaran sujetos a revision
por parte de la INTERVENTORIA.

Previo al inicio de los trabajos, el CONTRATISTA debera realizar un inventario y registro fotogréfico
del estado inicial de las cubiertas, identificando dafios, deterioros o condiciones preexistentes. Las
zonas utilizadas para circulacion, acceso o ejecucion de actividades deberan protegerse mediante
tablones, plataformas u otros sistemas adecuados, evitando afectaciones por el transito de
operarios, equipos, herramientas, lineas de vida, materiales o productos utilizados durante la obra.

Cualquier dario atribuible al CONTRATISTA sobre las cubiertas, impermeabilizaciones, elementos
constructivos 0 acabados debera ser reparado inmediatamente y a su costo, restituyendo las
condiciones originales y evitando filtraciones, humedades o afectaciones al interior de las viviendas.
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4.19. EQUIPOS DE SEGURIDAD

EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH Exigira al PROPONENTE O
CONTRATISTA que durante la ejecucion de los trabajos cumpla en forma estricta con las
normas de seguridad de la empresa y con la dotacion de elementos de seguridad a su
personal en debida forma.

Como requisito para iniciar los trabajos, el personal del PROPONENTE O CONTRATISTA debera
haber recibido una induccion completa sobre asuntos de seguridad, que sera impartida por
funcionarios certificados.

Las normas de seguridad que se exigiran al PROPONENTE incluiran como minimo lo siguiente:

a) ElI CONTRATISTA proveera los medios necesarios en las instalaciones
provisionales y los sitios de trabajo, para garantizar en todo momento la
seguridad del personal contra posibles accidentes. Le suministrara y
exigirda a su personal el uso de elementos de proteccion como casco
plastico, guantes, gafas, botas de seguridad etc.

b) Es responsabilidad del contratista el manejo e implementacion del plan y
protocolos de Bioseguridad.

c) Los trabajadores deberan utilizar ropa de trabajo adecuada y el overol o
camisa debera ser de un mismo color, con identificacion del PROPONENTE
O CONTRATISTA No se permitira el uso de zapatos tenis o similares, que no
garanticen proteccion a los pies. Siempre debera utilizarse el casco vy,
cuando la naturaleza o las condiciones de trabajo lo requieran, guantes,
gafas, tapa oidos y cinturon de seguridad etc.

d) Estaraestrictamente prohibido fumar dentro de la obra.

e) Deberan mantenerse en el campamento elementos para primeros auxilios.

f)  El personal debera asearse y cambiarse de ropa unicamente dentro del
Campamento.

g) El personal debera circular solamente por las areas relacionadas con su
trabajo o que le hayan sido asignadas por los Supervisores.

h) No deberan obstruirse vias, pasillos, escaleras o areas previstas para
circulacion de personas, vehiculos o equipos de construccion, o para
acceso a extinguidores y equipos de seguridad.

i)  Los combustibles, lubricantes, pinturas, disolventes y demas materiales
facilmente inflamables, deberan almacenarse en tanques o recipientes
cerrados y en lugares adecuados. En sitios cercanos y accesibles debera
contarse con extinguidores portatiles para fuegos Clase B y Multiuso
(Liquidos inflamables).

j)  El contratista debe contar con un kit antiderrames con el fin de controlar
posibles filtraciones de liquidos peligrosos,

k) Materiales de construccion o sobrantes con bordes, filos agudos y
puntillas, deberan ubicarse en espacios y posiciones seguros.
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)] El area de trabajo debera quedar limpia y aseada todos los dias al terminar
las labores.

m) El Interventor podra imponer multas hasta de $ 200.000 diarios al
PROPONENTE O CONTRATISTA, por su renuencia a cumplir con las normas
basicas de seguridad.

n) Todos estos elementos deberan cumplir con las normas de seguridad
industrial vigentes y seguridad para trabajos en altura vigentes. NTC — 4116
“Seguridad Industrial. Metodologia para el analisis de tareas™:

o) Resolucion numero 02400 de mayo 22 de 1979. “Por la cual se establecen
algunas disposiciones sobre vivienda, higiene y seguridad en los
establecimientos de trabajo”: Ley 361 de 1997, Ley 12 de 1987 y
Resolucion 14861 del Ministerio de Salud y las demas normas vigentes
sobre la materia.

p) Asimismo el Contratista debera tener en cuenta lo dispuesto en la Ley 55 de
1993, que hace referencia a la aprobacion del Convenio 170 y la
recomendacion 177 de 1990, sobre la seguridad en la utilizacion de
productos quimicos en el trabajo.

q) El contratista debera implementar lo dispuesto en el Decreto 4741 de
2005, el cual tiene por objeto prevenir la generacién de residuos o
desechos peli- grosos, asi como regular el manejo de los residuos o
desechos generados, con el fin de proteger la salud humana y el ambiente.

r)  Entodocaso, latotalidad delos procedimientos a seguir en desarrollo de los
trabajos de mantenimiento tanto para trabajos en altura como trabajos en
piso deberan estar enmarcados en las normas de Sistema de Gestion de
Seguridad y Salud en el trabajo.

4.20. PREVENCION DE ACCIDENTES Y MEDIDAS DE SEGURIDAD

El Contratista en todo momento se acogera a las normas del SG-SST de los cddigos de
edificaciones y construccion, ademas observara las siguientes recomendaciones, y las que fije el
Interventor: los conductores eléctricos, en zonas donde puedan entrar en contacto con el personal
0 el equipo, estaran provistos de aislamiento eficaz.

El Contratista sera responsable por todos los accidentes que pueda sufrir su personal con ocasion
del desarrollo del objeto del contrato, sea su personal, el personal de la Interventoria o de visitantes
autorizados o terceros. Por consiguiente, todas las indemnizaciones correspondientes seran por
cuenta del Contratista.

La Interventoria podra en cualquier momento ordenar que se suspenda las obras en general, si por
parte del Contratista existe un incumplimiento sistematico de los requisitos generales de seguridad
o de las instrucciones de la Interventoria a este respecto, sin que el Contratista tenga derecho a
reclamos o ampliacion de los plazos.
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4.21. TRABAJODEFECTUOSO O NOAUTORIZADO

Todo trabajo que incumpla las especificaciones técnicas, los requisitos contractuales o las
instrucciones de la INTERVENTORIA sera considerado defectuoso y debera ser corregido,
reparado o reconstruido por el CONTRATISTA a su costo. Los trabajos rechazados o ejecutados
sin autorizacién no seran medidos ni pagados hasta su debida correccion y aprobacion, sin que
ello genere derecho a compensacion o reconocimiento econémico adicional.

4.22. SUMINISTRO DE DATOS AL INTERVENTOR

El Contratista debera suministrar al Interventor, cuando éste lo requiera, informacion completa y
correcta sobre la cantidad de personal empleado en cada subdivision del trabajo, clasificacion,
salario o sueldo y sus afiliaciones a los sistemas pensionales, de salud y riesgos profesionales, asi
como la informacion sobre el costo de los materiales, herramientas, equipos o instrumentos usados
en el trabajo.

El Contratista tiene la obligacion de establecer y ejecutar permanentemente el programa de salud
ocupacional conforme a lo estipulado en las normas vigentes, es responsable de los riesgos
originados en su ambiente laboral y debera adoptar las medidas que fueren necesarias para
disminuir riesgos.

4.23. DANOS DELAOBRAEJECUTADAYATERCEROS

El Contratista sera responsable de toda la obra hasta su terminacién y aceptacion final. Es
responsable también por cualquier dafio que pueda causarse a terceros, con motivo de la obra, si
las causas del dafio le son imputables. En este caso reparara a su costa los perjuicios, sin que
implique modificaciones al plan de trabajo, ni excepcion de tales responsabilidades, ni de lugar a la
ampliacion del plazo convenido.

4.24. POSESION Y USO DE LAS OBRAS ANTES DE LA ENTREGA FINAL

Siempre que, en opinidn del Interventor, la obra o parte de ella esté en condiciones de ser utilizada

y los intereses de la copropiedad asi lo requieran, éste puede tomar posesion y hacer uso de dicha

obra o parte de ella, recibiéndola mediante acta parcial. El Contratista efectuara las obras, de modo

que evite 0 haga minimas las interrupciones de la circulacién dentro de la edificacion y el transito

en las vias internas, corredores, escaleras, vias de acceso y propiedades aledafias al proyecto.
4.25. LMPEZA FINAL

Al finalizar la obra El Contratista, por su cuenta, removera sus instalaciones, escombros, materiales
sin uso, formaletas y materiales similares que le pertenezcan o que hayan usado bajo su direccion,
y no tendrén pago adicional al valor del contrato. De no hacerlo asi hara la limpieza por su cuenta
y cargara su costo al Contratista.



g

7500368 165

4.26. CAMBIO O RETIRO DE MAQUINARIA O EQUIPO

El Contratista no podra cambiar o retirar la maquinaria ofrecida para el contrato, sin el
consentimiento previo y escrito del Interventor.

4.27. ENTREGAY RECIBODELA OBRA

EI CONTRATISTA debera informar con una antelacién minima de diez (10) dias calendario la fecha
prevista para la entrega de las obras. La INTERVENTORIA realizara la verificacion correspondiente
y emitira su aprobacion o formulara las observaciones y correcciones necesarias para garantizar
el recibo a satisfaccion por parte de EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH

La obra no sera recibida mientras existan actividades pendientes, trabajos defectuosos o
reparaciones, ajustes y/o modificaciones requeridas por la INTERVENTORIA.

El recibo definitivo de las obras se formalizara mediante Acta de Recibo Final, suscrita por el
CONTRATISTA y la INTERVENTORIA y/o la parte CONTRATANTE. Los recibos o aprobaciones
parciales no constituiran aceptacion definitiva de las actividades ejecutadas ni eximiran al
CONTRATISTA de sus obligaciones contractuales, garantias y responsabilidades sobre la
totalidad de la obra.

4.28. PERSONAL DEL CONTRATISTA

a) PERSONAL PROFESIONAL

Un (1) Director de Obra: con dedicacion parcial y experiencia en obras de mantenimiento e
impermeabilizacién de fachadas en edificaciones de trece (13) pisos de altura, ejecutadas durante
los dltimos cuatro (4) afios.

Un (1) Residente de Obra: profesional en Ingenieria o Arquitectura, con dedicacion completa, quien
debera acreditar experiencia en obras de mantenimiento e impermeabilizacién de fachadas en
edificaciones de trece (13) pisos de altura, ejecutadas durante los Ultimos tres (3) afios.

b) PERSONAL DE TRABAJOS EN ALTURA

Un (1) Supervisor General SST y Coordinador de Trabajo en Alturas: debera permanecer de tiempo
completo en el Conjunto y sera responsable de la supervisién general de las actividades, la
implementacion y seguimiento del SG-SST y la coordinacion de los trabajos en alturas. Deberé ser
profesional, tecndlogo o técnico con formacién y certificaciones vigentes aplicables al cargo, y
acreditar experiencia minima de tres (3) afios en Seguridad y Salud en el Trabajo y supervision de
trabajos en alturas.

Debera acreditar como minimo los siguientes requisitos:
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Certificacion de estudios como inspector, auditor o supervisor en SG-SST, expedida
por una entidad educativa competente.

Certificacion expedida por una entidad aprobada por el SENA para impartir formacion
en trabajo seguro en alturas, en la que conste capacitacion en trabajo en alturas de
nivel avanzado para actividades de alto riesgo con desplazamiento horizontal.

Dos (2) certificaciones que acrediten experiencia en trabajos en alturas en obras de
lavado e impermeabilizacion de fachadas de edificaciones de trece (13) pisos de altura
0 mas ejecutadas durante los ultimos tres (3) afios.

c) PERSONAL OPERATIVO

Todos los operarios que desarrollen trabajos en alturas deberan acreditar, como minimo, los
siguientes requisitos:

Certificacion expedida por una entidad aprobada por el SENA para impartir formacion
en trabajo seguro en alturas, en la que conste capacitacion en trabajo en alturas de
nivel avanzado para actividades de alto riesgo con desplazamiento horizontal.

Experiencia en trabajos en alturas correspondientes a obras de lavado e
impermeabilizacion de fachadas en edificaciones de trece (13) pisos de altura o mas,
ejecutadas durante los ultimos cinco (5) afios.

Hoja de vida que soporte la formacion y experiencia del personal propuesto.

4.28.1. PERMANENCIA'Y REEMPLAZO DEL PERSONAL

El CONTRATISTA estara obligado a mantener, como minimo, el personal presentado en su
Propuesta y exigido en el presente documento. Adicionalmente, de acuerdo con el avance de la
obra, debera aumentar el personal cuando sea necesario para garantizar el cumplimiento de los
plazos establecidos por EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH

No se reconoceran sobrecostos por el personal adicional que el CONTRATISTA deba incorporar
para cumplir con el plazo de ejecucion pactado.

Una vez aprobado el personal minimo propuesto por EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA
ROTANA PH, este no podra ser sustituido durante la ejecucion del proyecto, salvo que exista una
causa debidamente justificada y previamente autorizada. En caso de aprobarse el cambio, el
reemplazo debera acreditar condiciones y requisitos iguales o superiores a los exigidos para el
respectivo cargo.
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EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH se reserva el derecho de solicitar el
retiro o reemplazo de cualquier trabajador vinculado a la ejecucion del contrato. En tal caso, debera
ser sustituido por personal que cumpla condiciones iguales o superiores a las exigidas.

El incumplimiento de los requisitos establecidos para el personal sera considerado incumplimiento
contractual. Con el fin de garantizar el plazo establecido y cuando resulte necesario, el
CONTRATISTA debera programar la ejecucion de actividades durante fines de semana y dias
festivos, sin costo adicional para EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH

No se reconoceran sobrecostos por el personal adicional que el CONTRATISTA deba incorporar
para cumplir con el plazo de ejecucion pactado.

Una vez aprobado el personal minimo propuesto por EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA
ROTANA PH, este no podra ser sustituido durante la ejecucion del proyecto, salvo que exista una
causa debidamente justificada y previamente autorizada. En caso de aprobarse el cambio, el
reemplazo debera acreditar condiciones y requisitos iguales o superiores a los exigidos para el
respectivo cargo.

EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH se reserva el derecho de solicitar el
retiro o reemplazo de cualquier trabajador vinculado a la ejecucion del contrato. En tal caso, debera
ser sustituido por personal que cumpla condiciones iguales o superiores a las exigidas.

El incumplimiento de los requisitos establecidos para el personal sera considerado incumplimiento
contractual. Con el fin de garantizar el plazo establecido y cuando resulte necesario, el
CONTRATISTA debera programar la ejecucion de actividades durante fines de semana y dias
festivos, sin costo adicional para EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH

4.29. CONTROL DEL PROGRAMA DETALLADO DE TRABAJO

El Contratista entregara una programacién detallada de las actividades a ejecutar en la obra, con
tiempos de ejecucién, cantidad de personal y flujos de fondos de inversion. La Interventoria hara
seguimiento periddico semanal a esta programacion, en caso de presentarse atrasos
representativos, la Interventoria debera comunicar inmediatamente al contratista para que tome las
acciones correctivas necesarias conducentes a restablecer el tiempo perdido, si el tiempo de atraso
de la obra es mas de 5 dias, se comunicara a la oficina de Administracion, para tomar las medidas
pertinentes.

Durante la ejecucion de la obra, el Contratista registrara en el libro de obra, el avance de esta, el
cual se debera elaborar simultdneamente con el programa de trabajo aprobado por la copropiedad
con las modificaciones acordadas si las hubiere. El informe del Contratista debera indicar el avance
de los trabajos en la semana y los porcentajes totales de la obra realizada hasta la fecha, una copia
sera remitida a la oficina de Administracion.

4.29.1. MEDIDAS DE HIGIENE Y SEGURIDAD.
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El Contratista debera observar todas las disposiciones legales sobre seguridad y tener control
permanente de los factores que puedan afectar la salud o la vida de los trabajadores. El Contratista
debera exigir a sus empleados, la observancia de las practicas de seguridad y deberé proporcionar
y exigir el uso de casco, guantes y cualquier elemento de proteccion que se requiera. Se tendran
instalaciones y elementos para primeros auxilios en la obra y El Contratista debera impartir a su
personal instrucciones sobre estos primeros auxilios.

Todos los empleados del contratista durante la ejecucion de la obra deberan tener vigente la
afiliacion a una EPS y ARL. En todo EL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH
no asumira ningun tipo de responsabilidad por este concepto. La seguridad de las personas que
ingresen a la obra estara por cuenta de El Contratista, razon por la cual debera mantener elementos
de seguridad extras que puedan ser suministrados a las personas que esporadicamente puedan
visitar la obra.

5. DISPOSICIONES FINALES

La presentacion de la propuesta implica que el PROPONENTE ha leido, comprendido y aceptado
las condiciones establecidas en el presente Pliego de Condiciones, asi como las especificaciones,
requisitos y demas disposiciones que forman parte del proceso de seleccion.

El PROPONENTE sera responsable de verificar la informacion necesaria para la elaboracion de
su propuesta y de atender las condiciones establecidas por EL CONJUNTO DE USO
RESIDENCIAL LA ROTANA PH para el desarrollo del proceso y la ejecucion del objeto contractual.

Las aclaraciones, modificaciones o adiciones que se realicen al presente Pliego de Condiciones
durante el proceso deberan constar por escrito y haran parte integral de este, de conformidad con
las condiciones establecidas para la presente convocatoria.

Con la presentacion de la propuesta, el PROPONENTE manifiesta su aceptacion de las
condiciones técnicas, economicas, administrativas y contractuales contenidas en el presente
Pliego de Condiciones.

5.1. GENERALIDADES DE LA CONVOCATORIA

FICHA RESUMEN DE LA CONVOCATORIA LICITACION PRIVADA No. 001-2026
CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA P.H.

NIT: 900.386.762-5
Ubicacién: Carrera 114 A No. 77 D-20, Bogota D.C.
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OBJETO: Contratar la ejecucion de la obra civil para el mantenimiento e impermeabilizacion
de las fachadas de la totalidad de los volumenes que conforman el Conjunto de Uso

Residencial La Rotana P.H.

Actividad Fecha
Publicacién - invitacién a participar 18 septiembre 2026P
Visita técnica obligatoria 24 septiembre 2026 2:00 Pm
Fecha limite para presentacion de observaciones y 24 septiembre 2026
solicitudes de aclaracion
Respuesta a observaciones - expedicion de adendas 24 septiembre 2026

Cierre y entrega de propuestas

27 De septiembre 2026 5:00 Pm

Evaluacion de propuestas

29 — 30 De septiembre 2026

Entrevistas Finalistas

02 De octubre 2026

Actividades contractuales

03- 08 De octubre 2026

Inicio estimado de obra

08 De octubre 2026

MODALIDAD DE CONTRATACION: Contrato de obra civil a todo costo, bajo la modalidad

de precios globales fijos, sin férmula de reajuste.

PLAZO DE EJECUCION: Maximo noventa (90) dias calendario, contados a partir de la

suscripcion del Acta de Inicio.

CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL LA ROTANA PH

Septiembre 2026, Bogota D.C.
Licitacion Privada No. 001-2026




OBRAS DE RESTAURACION, MANTENIMIENTO, CORRECTIVO Y DE IMPERMEABILIZACION DEL CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL

Actas de vecindad para los 142 apartamentos y zonas comunes (incluye, salén social, recepcion,
shut de basuras, central eléctrica, cubiertas, puntos fijos y demas areas que se ven afectadas por
1,1 las actividades), registro fotografico antes de la GL
intervencion del conjunto con su correspondiente informe. la entrega de estas actas se deberan
entregar en formato fisico y digital antes del inicio de obra.

Suministro, instalacion y certificacion de punto de anclaje para trabajo seguro en alturas: Incluye
suministro, fijacion al elemento estructural, instalacién, pruebas, certificacion e identificacion
mediante placa en acero inoxidable, de acuerdo con la nhormatividad vigente aplicable y las
especificaciones del fabricante.

Nota: La ubicacién, cantidad y distribucién definitiva de los puntos de anclaje seran determinadas

1,2 por el CONTRATISTA, previa verificacion de las condiciones y capaci,dad del soporte, de acuerdo UNID
con las necesidades de ejecucion y aprobacion de la INTERVENTORIA y/o la parte
CONTRATANTE.

Unidad de medida y pago: Unidad (UND) de punto de anclaje completamente instalado, probado,
certificado, identificado y recibido a satisfaccién por la INTERVENTORIA y/o la parte
CONTRATANTE.

Instalacion provisional de tanques y suministro de agua para la ejecucion del proyecto: Incluye el
suministro, almacenamiento y disponibilidad permanente del agua requerida durante la ejecucion
de las actividades, asi como la instalacion provisional de tanques, trasiegos, conexiones,
acometidas, mangueras y demas elementos necesarios para su adecuada distribucion y utilizacion
en obra. NOTA: Debido a las posibles regulaciones, restricciones o medidas que puedan ser

1,3 adoptadas por las autoridades competentes para el manejo y uso eficiente del agua, como GL
consecuencia de las condiciones climaticas que se presentan en el pais, el OFERENTE debera
prever e incluir dentro de su propuesta el suministro e instalacién provisional de tanques para
almacenamiento de agua necesaria para la ejecucién de la totalidad del proyecto, incluyendo
trasiegos, conexiones, acometidas, mangueras y demas elementos requeridos para su
almacenamiento, conduccidn y distribucion, segln las condiciones y necesidades de la obra.

Suministro, instalacion y retiro de protecciones temporales para accesos peatonales e interiores
de las torres 1 a 3, marquesinas, acceso vehicular, zonas de circulacion, pisos, jardines, cubiertas,
mobiliario, luminarias, y demas elementos susceptibles de afectacion durante la obra. Incluye
bandejas de proteccion, teja metalica, lamina triplex, plastico, carton corrugado, polisombra,
cerramientos, cinta de peligro, balizas o postes y demas elementos requeridos para la proteccion
de peatones, bienes y areas existentes. Incluye sefializacion, instalacion, reubicacion,
mantenimiento, reposicidn y retiro de las protecciones, las cuales podran ser temporales y
desmontarse diariamente de acuerdo con el avance y las necesidades de la obra.

Campamento, sefializacién, demarcacion y aislamiento temporal de obra: Suministro, instalacion,
mantenimiento y retiro de dos (2) campamentos temporales: uno para el personal administrativo
y operativo y otro para almacenamiento y depdsito de materiales, debidamente acondicionados,
organizados y sefalizados. Incluye carpa, polisombra, plastico, sefializacion y delimitacion de
frentes de trabajo, zonas de trasiego, almacenamiento y areas restringidas mediante conos,

1,5 colombinas, cintas de peligro, avisos preventivos, barreras y demas elementos necesarios. La GL
sefializacion y los elementos de delimitacion deberan mantenerse en buen estado durante toda la
ejecucion de la obra y ser reemplazados de manera inmediata en caso de deterioro, pérdida de
visibilidad o afectacién que comprometa su funcionalidad, en cumplimiento de la normativa
vigente de Seguridad y Salud en el Trabajo (SST). Incluye mantenimiento, reposicion, reubicacion
y retiro final de todos los elementos al término de la obra.

14 GL

proteccion de ventanas: Suministro, instalacion, de las protecciones necesarias para preservar la
carpinterfa en aluminio, los cristales de ventanas, alfajias y demas elementos asociados, evitando
dafos, rayones, golpes, suciedad o afectaciones durante la ejecucion de los trabajos. Incluye:
1,6 suministro e instalacion de plastico transparente o pelicula adhesiva transparente de cobertura m2

total (100%), debidamente fijada y ajustada a las superficies, asi como su mantenimiento,
ranncicicn ~11andan cea necacarin v ratira al finalizar |lac artividadece Aaarantizandn Arie loc




Lavado de superficies de ladrillo posterior al emboquillado: Suministro y ejecucién de lavado final
sobre fachadas en ladrillo y volimenes de uso comunal, posterior al proceso de embogquillado.
Incluye aplicacion deLadri Bright de Hidroproteccion en proporcion de 60 % agua y 40 %
producto, mediante cepillo de lavado suave, para remover residuos de mortero, suciedad e
impurezas. Posteriormente se realizara enjuague con agua limpia mediante hidrolavadora a
presion moderada, evitando afectaciones en el ladrillo y las juntas recién intervenidas. Incluye
suministro de agua, producto, equipos, herramientas, sistemas de acceso, mano de obra y
limpieza final.

M2

Cambio de piezas de ladrillo (cabio de ladrillo fisurado o meteorizado) incluye rayado retiro y
remplazo de la pieza de ladrillo, esta debe ir adherida con mortero mejorado con sika 1 y sika
latex. Incluye, materiales, equipos, sistemas de acceso, mano de obra, limpieza y retiro de

Aplicacion de hidrofugo de superficies de ladrillo: Suministro y aplicacion de tratamiento
hidréfugo mediante Sika Transparente 10 o Siliconite 10 de Pintuco, sobre superficies
previamente limpias, secas y preparadas. La aplicacion se realizara en dos (2) manos cruzadas, la
primera en sentido horizontal y la segunda en sentido vertical, garantizando la impregnacién,
saturacion y cobertura uniforme del sustrato, sin escurrimientos, acumulaciones ni areas sin
tratar. Se deberdn cumplir los rendimientos, tiempos entre aplicaciones, condiciones de humedad
y ambientales, y demds recomendaciones establecidas en la ficha técnica del fabricante. Incluye
suministro del producto, materiales, equipos, herramientas, sistemas de acceso, mano de obra
especializada y demds recursos necesarios para su correcta aplicacion.

Resane y recuperacion de secciones con revestimiento texturizado: Suministro y aplicacién de
revestimiento texturizado en las secciones que presenten deterioro o requieran intervencion,
garantizando la integracién con el acabado existente. Incluye retiro controlado del material
deteriorado o con pérdida de adherencia, limpieza y preparacion de la superficie, aplicacion de
Acrolatex, masilla acrilica base y Silcoplast de Graniplast Pintuco, segin corresponda;
recuperacion de dilataciones y contornos perimetrales, y aplicacion del acabado texturizado
procurando igualar textura, apariencia y caracteristicas del revestimiento original.

UND

M2

M2

Suministro y aplicacion de pintura para exteriores sobre superficies en Graniplast y dinteles
incluye bordillos del cerramiento perimetral: Aplicaciéon de una (1) capa de sellomax y dos (2)
capas de pintura CORAZA 10 Afios de Pintuco, previa limpieza y preparacion de las superficies a
intervenir. (tratamiento y reparacion puntual de fisuras con Sika® Joint Free, preparacion del
sustrato y aplicacion uniforme de la pintura, garantizando adecuada adherencia, cubrimiento,
homogeneidad de color y acabado).

M2

Suministro y aplicacion de sistema de pintura acrilica para exteriores sobre superficies de pafiete
y acabados en estuco: Incluye limpieza, preparacion y acondicionamiento del sustrato, retiro de
material suelto y tratamiento de las superficies, garantizando condiciones adecuadas de
adherencia, uniformidad y durabilidad del acabado. Comprende la aplicacion de Imprimax y/o
Sellomax, seguin las condiciones del sustrato, y posterior aplicaciéon de dos (2) manos de Koraza®
Doble Vida 10 de Pintuco, en color definido seglin carta de colores y previa aprobacion de la
INTERVENTORIA y/o la parte CONTRATANTE. Incluye la intervencion y acabado de marcos y
contornos de puertas y ventanas, mediacafas perimetrales, tapas de cajas, goteros, filos, bordes
y demas elementos asociados a las superficies objeto de pintura, garantizando continuidad,
uniformidad y correcto acabado final.

m2

Resane, reparacion y sellado de dilataciones en superficies de Graniplast y pafiete: Intervencion
puntual de dilataciones deterioradas, fisuradas o con pérdida de sello, en las secciones donde se
requiera. Incluye retiro del material deteriorado y sello existente, apertura mecanica de la
dilatacion cuando sea necesaria, limpieza y preparacion del sustrato, reparacion y mejoramiento
del mortero en bordes afectados y posterior aplicacion de sellante elastico Sikaflex, garantizando
adecuada adherencia, continuidad, flexibilidad y estanqueidad de la junta.

ML

Retiro de rejillas de ventilacion existentes y suministro e instalacion de rejillas nuevas: Incluye
desmontaje y retiro de las rejillas existentes; suministro e instalacion de rejillas nuevas,
previamente preparadas y pintadas con dos (2) manos de pintura Koraza® de Pintuco, color
similar a la superficie, previa aprobacion de la INTERVENTORIA y/o la parte CONTRATANTE.
fijacion, nivelacion y ajuste de cada elemento; y aplicacion de Sikaflex® en el perimetro de
contacto entre la rejilla y el muro, garantizando un adecuado sello, adherencia y acabado. Incluye

UND




Mantenimiento y pintura de barandas metdlicas perimetrales y acceso al sotano: Incluyendo
limpieza y preparacién de la superficie, retiro de pintura deteriorada, 6xido, suciedad y material
con pérdida de adherencia mediante lijado y/o procedimiento mecénico. Incluye resanes y ajustes
7.1 menores con soldadura o hueso duro donde se requiera y aplicacién de dos (2) manos de ML
Pintulux® 3 en 1 de Pintuco,aplicacion con rodillo. en color definido segun carta de colores. y
previa aprobacion de la INTERVENTORIA y/o parte CONTRATANTE.

Mantenimiento y ajuste de flanches en juntas de union entre torres: Incluye lavado y limpieza,
ajuste de anclajes y traslapos, retiro de sellos deteriorados, aplicacion de Sikaflex®-1A PLUS en
7.2 anclajes que lo requieran, traslapos y encuentros flanche—muro; preparacion de superficies y ML
aplicacion de dos (2) manos de Pintulux® 3 en 1 de Pintuco, en color aprobado por la
CONTRATANTE y/o INTERVENTORIA.

Trasiego y evacuacion de escombros: Incluye transporte debidamente enlonado y certificado de

1.1 | GL
disposicion final de los escombros.
Aseo general diario de la obra: Incluye limpieza de las areas intervenidas, recoleccion y retiro de
11.2 residuos y sobrantes, manteniendo los frentes de obra limpios y ordenados. GL
TOTAL COSTO DIRECTO
ADMINISTRACION 3,0%
IMPREVISTOS 3,0%
UTILIDAD 4,0%
IVA SOBRE LA UTILIDAD 19,0%

TOTAL COSTOS INDIRECTOS

TOTAL PRESUPUESTO




